2

Krov 5.02 12.06 &0 7.24
Sidet | 41,61 | | §9,10
Zakladnd Rivotnost stavby: 150 rokov
Stav prvkov dihodobej Zivotnosti: B9,10 %
?3 1 153
Fakladnd zostatkovd dHvotnost: TT=|IZ+ 7-V|=| 150+ 7-115 =69 rokov
2%L7 2150
Fostatkovd Fivotnost'; T=89,10 % 69 pakoyv = 61 rakov
Predpokladand Zivotnost: 2=V +T=115+61 =176 rokov
Nizov Zatiatokubivania | V[rok] | T(rok] | Z[rok] | Of[%] | Ts[%] |
Byt & 10, M. Bela 2, Bratisha- ‘
e 1895 115 i1 176 65,34 1466
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
B Nizov | Vipotet | Hodnota[€] |
Virchodiskovi hodnota 761,38 €/m? * B4,49m? . fi4 329.00|
Technickd hodnota 34,660 & 64 32900 € 22 29643

2.1.7 Byt ¢. 11, M. Bela 2, Bratislava m. ¢. Staré Mesto

POPIS prevzaty zo ZP 104/2010 vypracoval Ing. Jozel Korec

Ocefiovany byt mé ¢&isle 1l 8 nachédza 58 na tretom nadzemnem podla2i | 2.
poschodie ). Byt pofostava =z 2 izieb, chodby, ktord zaroveft aldéEi aj ake
kuchyfia, kipeine spolu s WC a komory. K bytu patri aj pivnica &. 04 v podzomnom
podlagi. Oknd na byte sd pdvodnd drevend dvojicé = doskovym Sostenim. Dvere ad
hiadké, piné a j zasklend do drevenych shrubni. Podlahy v izbach parketowvé.
Huchyfia s plynovim kombi speordkom, kuchynskeu linkou s dresom a keramickym
obkladom nad pracovnod linkouv a pri sporake. Podlaha lepona - PVC. Ridpelfia =
cbhmurovanou liatinovou wvafou a umyvedlem. Zachod splacheovacl v kipelnd.
Keramieky obklad do wiky 150 em. Vykurovanle fe lokélne, kotol na plyn zn.:
Junkers, radidtory ouelovd, rebrové. V byte Jje zriadend pripeika kiéblovej
televizie. Plynarer je umiestneny v chodbe mimo Bytu. Byt mi pivnicu. Orientdcia
cbytnych miestnosti ¢ prevaline zdpadnd. V fese obhliadky moino kondtatovat, e
byt je v pbvodrnom stave, poz zdsadne] rekonftrukcie,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0: 803 5 Domy obyiné nerypové
A 112 2 Trofjbytové a viachytowd budovy

PODLAHOVA PLOCHA
Vypoditand podiahovd plocha FOLHG m?

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU



Rozpodtovy ukazovatel:
Koeficient konitrukcie:
Koeficient vyjadrujici vivoj cien:

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

Potet izich:

Vypodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

kx = 0,939 [murovand & tehil, tvdrnic, blokoy)
key=2,174
km=1,15

2
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Cisto Kizov “:3"'[;‘;“;""“ Koef, 3tand. ks, 'j"“;_’f:"'" cﬁiﬂﬁﬂlﬂ
stavby [%]
Spolofné priestory
1 Faklady vredt. zemnjch pric 5.00 1.50 7.50 743
2 fvislé kondtrukcie 18,00 1.00 18,00 17,85
k | ‘Strapy B0 1,00 8,00 T.H2
4 Schody 3,00 1,00 3.00 297
5 Zastretenie bez kepting 5,00 100 5,04 4.95
l6  Keytina strechy 2,00 1,00 2.00 198
7 Klampiarske konStrukcie 100 1.00 1,04 0.99
8 Opravy vonk povrchoy 3,00 1.00 3,00 297
] Upravy viit. povrchoy 200 1,00 .00 1.58
10 Vnidtorné ker, obklady 0,50 0,00 0,00 0.00
11 Dvere 0,50 1.00 0,50 0,50
12 Okni 5,00 1,00 5,00 4,95
13 ‘Povrchy podlih 0,50 1,00 0,50 0,50
14 Wykurowanie 250 0,00 0,00 0,00
15  Elektrointalicia .00 1.00 200 1,98
16 |Bleskozvod 1,00 1.00 1.00 0,99
17 Vdtarng vodovad 2.00 1.00 2,00 1.98
18 Vedternd kanalizicla 2.00 1.00 2.00 198
19 Vndtorng plynoved 1,00 1,00 1.04 0.99
20 Wjtahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatnd 200 1.00 2,00 1,98
| Zariadenie bytu ] |
2z Upravy vmit. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,96
23 Vnitorné ker. obklady 1,00 1,00 1,00 0,99
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,98
25  Povrchy podiih 250 1,00 2,50 2,48
26 Iv_-.-}:urnl.rame 2,50 150 375 371
27 |Elektroindtalicia 3,00 1.00 3.00 2,97
28 Vndworng vodovoed 1.0 1.00 1.0 0,99
20 Vadtornd kanalichcia 1,00 1.00 1.00 .99
30 'Vndtorng plynovod 0.50 1,00 0.50 0,50
31 (Ohrev teplej vody 2,00 0,50 LoD 099
32 Vybavenic kuchgh .00 100 2,00 Log
31 Vadthygeariadvritans WO 4,00 1,00 4,00 3,96
31.1- [ Bytovit jadno bez rozvodoy 4.00 1,820 7,20 713
35 Ostamé 250 100 | 250 248
Spalu 100,00 | 10095 | 100,00




Koeficient vplywvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na M]:

TECHNICKY STAV

kv = 100,95 / 100 =
VH = RU * ken * ke * kv * ku

10095
[€/m?]
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VH=32530€/m** 2,174 0,939 1,0095* 1,15

VH = 770,93 €/m?

Vi potet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnostl kubickou metddou

Prvok dihodobej | Podiclzo stavhy | Podiel na sicte PDE [%] | Stav pri prehliadie (3)*(4)/100 [%]
Hivotnosti (1] celkom [%] (2) (3] [%6] (4)
Zaklady 743 1807, 95, 17,17
Murivo 17,85 4341 a5 40124
Stropy 7.92 19,26! a0 17,33
Lrhodisko 297 122 EE; 6,14
Krav 4.95 1204 60 7.22
Sidet | 41,12 —I 89,10
Likladnd Zlvornost stavihy: 150 rokov
Stav prvkov dihodoboj fivotnasti: B9,10 %
\'3 1 153
Fakladnd rostathovs FHvotnost: TT=| 22+ e V=] 150+ 7" 115 | = &9 rokow
2*LE 2*150

Tostatkova Fvotnost’ T = 09,10 % % 69 rokov =61 rokov
Predpokladani Fivotnost: Z2=V+T=115+61 =176 rokov

Nizov Zatiatok uivania | Vrok] | Tfrok] | Z[rok] | O[%] TS [%]
Byt & 11, M. Bela 2, Bratisia- :
vam & Staré Mesto 16895 115 . al 176 &5‘34_. 2466
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypolet Hodnota [€] !
ﬁ'j-ﬂ_mdl.;kuﬁ hodnota 7093 '!E'.!FmI * ?D.E‘-Em‘_' 54 620,39
Technickd hodnota I.66% 254 620,39 € = 1893143
2.1.8 Byt €. 13, M. Bela 2, Bratislava m. ¢. Staré Mesto
POPIS

eofiovany byt mh &izla 13 & nechaédza 55 na trefom nadzemnom podladl | 2.
poachodie ). Byt pozescdva z 3 izieb, chodby, kuchyne, kipeine, WG, Jatnika a

homory. H bytu patrl &aj pivnica &, 013 v podzemnom podla2l. Oknd na bybke =i
pbvodné drevené dvojité 3 doskovym ostenim. Dvere sg hladké, plné a J zasklené
do drevenych zdrubni. Fodlahy v ilzbdch parketové. Huchyfia s konbi spordkom,
kuchynskou linkou s nerezovym drozom, digestorom, mikrovinou rirou 4 keramickym
obkladem nad pracovnou doskou, Podlaha plavajica lamindtovd. Kipoelfa &
obourovenod rohovou lamindtoveu wvafiouw a3 umyvadlom. Heramickd dlaZba a obklad
stien do vyasky 220 cm. Zachod kombi, keramickd dlaiba. Heramicky obrlad do vysky
150 cm. Vykurovanie je lokdlne, kotol na plyn zn.: Junkers, radidtory ocelové,
rebrové, ¥ byte je zriadend pripojka kidblovej televizie. Plynomer je umiestneny
v chodbe mimo bytu. Byt md plvnicu . Orientdcis obyinych miestnosti je prevaine
severnd. V Sase obhliadky moino konftatovat, fe byt bol nijomcom zrekondtruovany




v rokoch 2001 = 2002,
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kedy bolli vymenend zarladeovacie predmety v kuchyni,

kipolni a vo WC. Zirevef bBali vymanenéd rozvedy vady, elektriny a plynu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JESO: 803 5 Domy obytné nerypové

K5 112 2 Trojbytové a viachytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Vypoditand podlahova plocha

118,38 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoftovy ukazovatel':
Koeficient konStrukcie:

Koeficient vyjadrnjici viwvoj cien:
Kocficient vyjadrujici deemny vplyw:

Puiet izieh:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

ki = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)
kou=2,174

h‘!-l = 1115

3

Vipotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Eisla Nizov “;Eﬁg“r::ﬂ Koef. itand. ks, ﬂpn::_ﬂiﬂﬂ E::dﬁfcﬁl
stavby [%]
Spolatné priestory
1 Eilkdady vral zemnych priic 5.00 L.50 7.50 720
2 ‘Zuislé kondtrukeie o0 1,00 16,00 17.33
3 Stropy 8,00 1,00 800 7.68
4 |Schody 3,00 1,00 ' 3,00 208
5 Zastrelenie bez krytiny 5,00 100 500 4480
6 |KryHinastrechy 200 oo | 200 1,92
7 Klamplarshe kondtrukcle 1,00 1,00 1,00 0,96
8  Upravy vonk. pavrchoy 3,00 100 ' 3,00 288
& ‘I.:i|1-1'.'|'|-r:|!r vt pavrchoy Ei.ﬂﬂ 100 | -E.EIEI- 1,92
10 Vnitomé ker. obklady 0.50 000 | 000 0.00
11 |Dvere 0.50 W00 | o050 0,48
12 Oknd 5,00 1,00 _ 5,00 4,80
13 Povrchy podiah 0.50 _ 1,00 0,50 048
14 Vykurovanie Z.50 0,00 I 0,00 0,00
15 'Elektroinitalicia 2,00 1.00 200 192
16 |Bleskozvod 1,00 100 100 0,96
17 Vnitorny vodovod 200 1,00 2,00 1,92
18 Vndtornd kanalizicia 2,00 1,00 ' 2,00 1,02
19 ;H'nﬂtﬂrnf plynovod 1,00 i 100 'l,-D‘I:I .96
20 Vitahy 2,00 000 | o000 0.00
21 Dstatné ; 2,00 1,00 ' 2,00 192
Zariadenie bytu | | | |
4,00 1,00 ' 4,00 3,84

22 Mpmy vt povriion;
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23 Vndtorné ker, obklady 100 170 L70 L&3

24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1.92

25 Povrchy podih .50 150 375 3,60

6 Vykurovanic 2,50 1.50 378 .60

27 Elektrointalicia 3.00 1.00 300 2 86

28 Vnitornj vodovod 1,00 1.00 1,00 0.96

29  |Vnitornd kanalizicia 100 .00 1,00 0,96

0 Vnitorny plynovod 0,50 1,00 0,50 048

31 Ohrev toplef vody 2.00 0,50 i 1,00 0,96

32 Vybavenie kuchii 2,00 1.00 i 200 192

33 ‘Vnithygrariadvritane WC 4,00 1,30 . 520 500

34 Bytové jadro bez rozvedov 400 1,80 7,20 692

35 |Dstatné o 250 e | 250 | 240

| Spolu | 10000 | | 10410 | 10000

Koeficient vplyvu vybavenosti: b= 104,10 f 100 = 1,041

Vichodiskovi hodnota na MJ: VH=RU ko " ke * kv *kn  [€/m?]

VH=32530€/m2* 2,174°0,939* 1,0410* 1,15
VH = 794,98 €/m?
TECHNICKY STAV
Vipodet opotrebenia linedrnou metddou so stanavenim Zivotnosti kubickou metddou
Prvok dihodobe| | Podielzo stavby | Podiel na sitte PDZ [%] | Stav pri prehliadke 4
fivotnosti (1) | _celkom [%] (2) (3 (%] (4] (3)*(4)/100 {%]

Zaklady 7.20, 18.05/ 95, 17,15
Murivo 1733 4345/ o5 41,28
Stropy 7.68 19,25 90, 17,23
Schodisko 288 7.22| ~ as 614
koo 4,80 12,03 60, 7,22
Siidet [ 39,89 | 89,12
Fakladna Fivotnost stavhy: 150 rokoy

Stav prvkov dihodobe| Svotnosti: B912 %

[ v } [ 115° }
Ziakladnd rostathovd Hvotnost: TT=|72+ 3 V=] 150+ h 115 | = 69 rokov
272 2*150

Zostathovd Zivotnost: T = 89,12 % & 69 rokov = 61 rokov

Predpokladand Zivotnost: Z2=Y+T=118+61 = 176 rokov

3 Nizov | zatiatokuzivania | virok) | Trrok) | zivelkd | opwl | TS[%)
E::*“_ &t’:;f:::f;"“”ﬂ“' 1895 115 61 176 65,34 34,66
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
N Nz | Vipotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota | 794,98 €/m* 118.38m¥ 94 104,73
Technickd hodnata 34,66% 294 109,73 € 32 618,43




27

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nizov |\r§=r:hudisknvﬁ hodnota [€] E Technickd hodnota [€]
ekapitulicia VH a TH pre skupinu objektov: Byt & 2, M. Bela |

Bratislava m. & Staré Mesto

Byt & 2, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Mesto 46 749,20 16 20327
: E;pﬂ: shupinu: Byt & 2, M. Bela 2, Bratislava m. & Stard 46 749,20 16203,27
jekapituldcia VIl a TH pre skuping objektov: Byt & 4, M. Bela
|, Bratislava m. £, Staré Mesto

Byt & 4, M. Bela 2, Bratislava m. £ Stard Mesto 103 SEH.!'!- A5 g2 A7
1:]pu shupinu: Byt & 4, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré 103 528,19 5 85287
fekapitulicia VH a TH pre skupinu objektov: Byt & 6, M. Bela

Bratislava m. & Sraré Mesto

Byt &6, M, Bela 2, Bratistava m. & Staré Mesto 55 491,54 1923337
1t I:.:]pre skupinu; Byt & 6, M. Bela 2, Bratlslava m. & Stard 55 491,54 1923317
e'l:pitul.‘h:ia VH a TH pre skupinu objektov: Byt . 8, M. Bela
| Bratislava m, £. Stard Mesto .

Byt & 8, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Medto BH 776,91 0770081
ipo Itl;pre shupinu: Byt & 8, M. Bela 2, Bratizslava m. & Staré 8877691 10 770,08
fies

kapituldcia VH a TH pre skupinu objektoy: Byt &9, M. Bela
b Bratistava m. €. Staré Mesto ) |

Byt &9, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Mesto 68 689,86 2380791
nlt:!prr: shuplinu: Byt £ 9, M. Bela 2, Bratislava m, & Staré 68 680,86 23 807.91
. kapitulicia VH a TH pre skupinu objektoy: Byt & 10, M.
ela 2, Bratislava m. £, Stard Mesto

Byt & 10, M. Bela 2, Bratislava m. & Stard Mesto 64 329,00 22 19643
“It:;pre sleupinu: Byt & 10, M., Bela 2, Bratistava m. & Staré 64 329,00 22 296,43
ekapitulicia VH a TH pre skupinu objektov: Byt & 11, M. '

la 2, Bravislava m. & Stare Mesto

Bvid. 11, M. Bela 2, Bratislava m, £ Stard Mesto 54 62034 189314 3|
::]Pm skupinu: Byt £, 11, M. Bela Z, Bratislava m. & Staré 54 620,19 18 931,43
ekapitulicia VH a TH pre skupinug ohjelioyv: Byt & 13, M.
ela 2, Bratislava m. &. Staré Mesto _

Byt 13, M. Bela 2. Bratislava m. £ Stard Mesto Q4 109,73 32616843
polu pre skupinu: Byt £ 13, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré 94 109,73 32 618,43
lkom: j 576 204,82 199 743,79

3. STANOVENIE V’SEDBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
yt €. 2, M. Bela 2, Bratislava m. ¢. Staré Mesto

Analyza polohy nehnutel’'nosti:

Bhodnocovany byt sa nachddza v bytovem dome na wlici M, Bela v mestskej é&asti
Hratislava - Staré Meste, v katastrdlnom dzemi Stardé Meste , postavensm na
pozenky parce. 2. 3342. Bytovy dom je prismo prlistupny 2z varejnych komupnikdcii.
lachédza =a v tesnei blizkosti Stefinikove] uliee a wlice Palisddy cer ktoré



Géhu

premdva viacers liniek prestriedkev HHD spéjajdcich pestskd &ast s centrom
megta. Dosafitulnost centra mosta prostricdkami MED je v rozsahu cca 5 min, V
lokalite je zéujes ¢ byty miecne zvydeny vehladom ku kKonsolidovanému prostrediu,
wysokému stupfiu cbéfandkedy vybavenosti, a dobrému depravnému spojeniu § centrem
mesta. F hIadiske polohy % centru ide ¢ lokalitw v centralnei mestskey zfne -
lokalitu vhodnd na byvanie. Pracovné mcinoati obyvatelstva v Bratislave 0 podla
Atatistickych ddajov najlepdiie z celého Gzemia republiky. Okelitd zdstavbu
tvoria prevaine viacpodlainé obytnéd budovy a stavby ocbélanskej vybavanosti. V
blizkasti domu 53 nachbdzaje predajne potravin, ako aj ostatné obchodrné jednotky
a sluiby. Tieto s0 prevalne sistredené v blizkom okoll ‘@ na Hodiovom namestl, v
pafosn dosehu do 5 minGt., ¥V mestsked] Easti s0 23kladné Skoly, materské Hkoly,
poliklinika, viaceré lekdrme, niekolko hotelov, pobofky bAnK a supermarkety. ¥
lokalite je dostatok pléch verejnej zelene.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Fredmetné byty sa nachédzajd v bytovem dome a ad wvyuZlvané na Udely byvania. By-

ty by bolo mofnd pripadne vyuilvat aj formou prendjmu.

¢) Analyzn pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

2 prediofenych dokladov vyplfyva, Ze vlastnictvo k bytom nie je obmedzend Iiadny-
mi tarchami. Iné pripadnéd rizika, ktoré by mohli mat wvolyvy na wyoeflvanie nehnu-
telnosti pri mie=tne] obhlisdke zistené nsboli.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Vieohecnd hodnota bytov vypoditani metddou polohovej diferencidcie:
Predmetom ohodnotenia boll 2 ak 3 izbové byty v povodnom stave, aZ na byt €. 13, ktory bol zrekonStruovany

tiastofne, v tehlovom bytovom dome. v Bratislave, na ulici M. Bela, v centrilnej fasti mesta Bratistava, v lokalite
Ktord patri k lokalitdm mesta so zvidenym ziujmom o kipu nehnutelnost! 2 hladiska trhu s nehnutelnostami.
Priemerny koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny v silade s "Metedikou vypoltu vieobeene hodnoty
nehnutelnosti 2 stavieh”, vwdanej US1 ZU v Ziline (1SBN 80-7100-827-3). Pri stanoveni priemerného koeficientu
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lohovej diferenciacie som vychidzal  technicke] hodnoty bytov a bytového domu, polohy nehnutel'nosti, ako aj
pribiiadnutim na aroved ponukovich cien, podobnych bytov na relevantnom trhu s nehnutelnostami v danom
feste a fase (vid, www.reallty.sk). Vzhl'adom na vysie uvedené je vicobecnd hodnota bylov stanovend metddou

Inhowe] diferencidcie nasledovnd,

1.1.1 BYTY

riemerny koeficient polohovej diferencidcie: 35
rienie koeficientoy polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vipotet Hodnota
trieda I, trieda + 200 % = (3,500 + 7,000) 10,50
trieda Aritmeticky priemer L a L triedy - 7.000
[l erieda Priemerny koeficiont 3.500
 trieda Aritmeticky pricmer V. a {11 triedy I,EPIIE
) teleca L trieda - 90 % = {3,500 - 3,150) 0,350

poéet koeficientu polohove| diferenclbacie:

T R Viha Vysledok
. Popis Trieda K i Moo
ITrh s bytmi v danej lokalite- sidlisku .
dopyt v porovnani £ panukou je vysii | I 7.000 10 ?{I.Ul]1
Poloha byt domu v danej obci - vitah k centro obee
Eﬁ:liszhfe. mima obchodnéha centra, Mavigch ulle a vybranych i 7,000 0 210,00
':ueamy technicky stav byt a bytového domu
nehnutel nost’ vydaduje opravu IL 3500 7 2450
Previddajica zastavba v bezprostr. okali byt domu
objekty pre byvanie, ob&ianske] vybavenas a sluieb, bex zi- F
geimia (ihriskd, parkoviskid a pod) i 7000 3 45,00
Prisludenstvo bytového domu |
pritovia a sublared alebo kolikired a miestnost pre bicykle v, 1,925 6 11,55
Yybavenost a prislusenstvo bytu
| byt bex vykonangch rekondtrulkeil s typovim vybavenim v, | 1935 i} 1925
_Fratum mofnosth alvvatelstva - micra nesimestnanosti
dostatetnd porska pracovojch moZnesti v micste, nezamest- L 10,500 8 E4‘Uﬂ||
nanost do 5 %
'_Ekladba ahyvatelstva v obytnom dome - sidlishu
E::i:é huistota ohyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 ™ 3,500 6 21,00
Orienticia obyigch miestnosti k svetovym strandm
nrienticia abytnych miestnosti ke 58 - SV W 1925 5 063
Umiestnenie bytu v bytovom dome
bryt no prizemi, alebo na ¥ a viddom podladi liL 3,500 9 350
Potet bytoy v veliode - v Biloku
| potet bytov vo vehode: do 20 bytoy . 3,500 7 24,50
Doprava v okoli bytovéhe domu _ _
ir:[b::ﬁurm. autobaes, miestna doprave, taxislulba - v dosahu do 5 L 10.500 " ?3.50!
Ohétanska vwhavenost v okali bytoviého domu
posta; hanka, Skata, $kalka, jaste, nemoecnica, divadle, kompletng L 10,500 | 6 53.1:0[

slet phehodoy a slutich
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14  'Prirodnd lokalita v bezprostrednom ololi bytovdho ﬁnmu | | .
| EHadne prirodné iitvary v bezprostrednom okoll ¥. | 0350 4 1,40
15 [Kwvalita Zivot prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
bekng hluk a pradnost’ od dopravy IL 000 5 35,000
16 Hﬂmr znalca |
dibrf byt i, 7.000 20 140,00
|Spolu 145 853,83
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
| Nazov 1 Vypotet | Hodnota I
Hpn{kienlpuhhuv{j l!iﬂ_!-mnr!éclc _lm. = 5_5133_{145. 5,888
Vicabecnd hodnota VEHn = TH * kro = 16 203,27 € * 5,888 . 95 404,85 €
3.2 POZEMRKY

7.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.2.1.1 POTEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

4.2.1.1.1 Pozemok k. ti. Staré Mesto, Bratislava m. &, Staré Mesto

POPIS

Foloha pozemiku je zrejma z analyzy polohy nehnutelnostl,. V mleste je moZnost na-
pojenia na vaetky Infinlerske siate.

Spolu vyme- Vymera po-
Parcela Druh pozembu Vizorec ra [mf] Padiel diclu [m?]
347573 rastavand plocha a nddvorie 772 77200 G064/140519] 33,32
Obec: Bratislava
'l'j':hudisknvé hodnota: VHu = 66,39 Efmi
[T Hodnota
(enaéenie a mizov keelicientu Hodnotenie kbalicbanta
s
koelicien vieobecnej situlicle 7. vedraile ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov 170
kew |
kpeficient intenzity vyuZitia [Bebiednfhytont domy i
- {f.pozembky na obchodngch ulbcizch v centre miest nad 100

{000 obyvatel'ov so Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska L1g

keeficient dopravaych vetahov hromadnd doprava s hustou premivkou

kr
koaficient abchodne] a priemyselnef polohy 2.obchodnd polokia a byty el
b
kooficient technicke] infrastouktliny poeembku - '.*FI‘mi Gobrd vybavennsy (vitklwako v bode 3) 140
ke 5. pozemky s viTazne zvydenym ziufmom o kipu, ak to ne- 200
koeficient pavysujicich faktorov (holo zohladnend v 2virsens] virchodiskove] hodnote a
by 1. nevyskytufe 53 1.00

koeficlent reduksgeich faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU



A

Nizov | Vipotet ] Hodnota
Kooficient polohowve| diferencidcie ko= 170" 1,00° 1L10* 1,40 * 1,40 * 2,00 * 1,00 TA304
Jednotkovd hodnota pozembu \VSHsy = VHuy * kep = 66,39 €/m? * 7,3304 486,67 €/m?
Vieobecni hodnota pozembu v celosti ViHror = M * VSHu = 772,00 m? * 486,67 €/m? 375 709,24 €
Vieobecns hodnota podiehs pazemku ;’g;‘ i Villsey= 6064140519 % 375 16 21347 €

4.STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Byt ¢. 4, M. Bela 2, Bratislava m. ¢. Staré Mesto

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 BYTY

Priemerny koeficient polohove] diferencidcie: 3,5
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda [ Vipatet Hodnata
L trieda I1L. trieda + 200 % = (3,500 + 7,000) 10,500
IL trieda Aritmeticky priemer L a 1L triedy | 7,000
111 trisds Pricmerny hu-em:mnl, 3,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 1. triedy ! 1,925
V. trieda Bl trieda - 90 % = (3,500 - 3,150) ' 0,350

Vipofet koeficientu polohovej diferencidcie:

Cis- Viha Vysledok
lo i Teds | ke | Vg | Velek
1 |Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku [
dopyt v porovaani 5 ponukou j& wwisi | I 7000 10 :?ﬂ.tm1
£ Poloha byt domu v danej abci - vistah k l;-ur_l_tru ohce
:?dsjtli!:h-:r, mimo obchodndho centra, hlavngch ulica vwhranych i 7,000 s 21000
3 Sfasng technicky stav bytu a bytového domu ' '
nehnutel'nost’ virkadufe oprave 1L 3,500 7 24,50
4 | Previddajiica wastavba vl;e:q:mtnnknlf by, domu
objekty pre bivanie, obfanske] vybavenosti a stufieh, bex zi-
| zemia (ihriskd, parkoviskd a pod.) T . 7.000 5 35.00)
5 Prislufenstvo bytového domu _
pritoviia a suliaredi alebo kolikired a miestnost pre bicykle L | 1925 _ & 11,55
i Vybavenost a prislusenstvo bytu _ |
byt bez vykonangch rekonbtrukeil s typovem vybavenim Iv. 1.925 1] 19.25
EPran:m.lné moznosti obyvatclstva - mlera nezamestnanosti
dostatodnd ponuka pracovnych moZnostl v micste, nezamest- | |
| nanast do 5 % . L 10,500 B B400
Skiadba obyvatelstva v obytnom dome - sidliska ,

B ™ e S -
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:};z:i hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 n 3.500 6 21.00
;ﬂﬂmﬁda obytnych miestnosti k svetovim stramim _ _
| arientdcla ohytngeh miestnostik SZ-SV . | 1925 | 5 9,63
Umltsmtmiu bytu v bytovom dome .
| bytma prheml. aleha na 7 a vysiom podiadi ifl. | 3500 9 31,50
[Potet bytov vo vehode - v bloku _
polet bytov vo vehade: do 20 bytov . | 3500 7 _ 24,50
Doprava v okoli bytovéhe doma |
in:ll:::rr-lln. autobus, miestna doprava, thxdisludba - v dozahu do 5 | L | 10,500 7 22,50
.ﬂhtian_ilu ﬁrhmn:nuﬂv oboli bytoviho domu _ _
podta, banka, ihnla.ﬁkﬁlh.hsle nemoenica, divadlo, knmph!mi [
| siet obchodov a shiie L | ieske|  ® i
Prirodnd lokalita v bezprostredimm ulr.uli hmv&hu dnmu
. giadne prirodné Grvary v berprostrednom okoli V. 0,350 4 . 140
Kvalita &ivor. prostr. v berprostred, okoli byt domu .
Beny hluk 2 prainost od dopravy I 5 35,00
mm’ =m1lm . 1+ - -
© dabry byt i, 7.000 | 20 140,00
|spolu | 145 853,83
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
E Nizov | Vypodet | Hodnota
Hm'l'll:ll:-nt puluhuwj diFL'r{.'ni:'HHe I-cn:.- 35133}' 145 E,EEH
2eobecnd hodnota VSHy = TH * keo = 35 882,87 €* 5,888 _ 21127834 €
4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

4.2.1.1.1 Poremok k. (. Staré Mesto, obee Bratislava m. & Staré Mesto, okres Bratislava

Spolu vy- Vimera po-
| Farcela Drub pozemku Veorec mera [m?] Padizl dietu [m?]
3342 zastavanh placha a nddvorie 772 T72.00) 134297140519 e
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Hodnota
renatenie a nizoy koelicieniu Hodnotenie i
ks
kneficientt vicobecne} sltudcie 7. vedTaibie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov 170
kv
koeficient intenzity viyulitia |3 bedné bytové domy | e
e ﬁp-u:em'rq,r i obehodnich uliciach v centre miest nad 100
3 000 ohyvatelov so Hirokymi ulicami a parkoviskam|, mestski 110
kaeficient dopravnych velahoy hromadn doprava s hustou premévkou _
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k
: _ 5 i o obchodnd poloha & byty 140
koefickent obchodne} a pricmyselne] polohy
ki o . .
koeficlont tochnicked Infrabtrukbiry posemio }, velmi dobri vybavenost (vifia ako v bode 1) 140
bz S pozembky 5 virazne rvyienym ziujmom o kipuy, ak to ne- 3 00
koeflclent povyiujiacich faktorow bobo zohladnend v 2vv@ene] vichodiskove] hodnoto :
ke
. . 1. vk tu|e = 1
koeficlent redukujicich fakioroy. I onksl o L |
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
MNirow Vypodet Hodnota I
|Eneficient polohove] diferenclicie kep=1,70*100*110*1.40° 1,40 * 2,00 * 1.00 7 T304
|lednatkovd hodnata pozemku ViaHug = Vg * kro = 66,39 E/m? * 79304 486,67 €/m?
' [VErobeend hadnata pasesmibn v talagy VM e M * VEHw = 772,00 15" * 400,07 €7 ATE FO0.94 .-_E

r Wl = il = WELLAAL

Ak lmdp idldl e - dam _—

L]
i il-|14-.l|..r--.|-|.,..|,.._“'1_.- e
LIS i

5,211 PAOZAMEN VO ameredh AT RRMALACUNT

| £7.1.1.1 Pozemok k. 0. Staré Mesto, Bratislava m. & Stard Mesto

— , T ] perer | Vimernps: |
| e v [ wdm joa | | - k EnErs pe A
Parcela Drul pozembu | Vigres ™ a ) | Fidici | 1“E|L1L§II_45
] - x - 1 == — ]
I;FI-I.}: sastavand plocha a nidvorie = :"F:E 7 I.-!.[h]_':‘f.ﬂl__.l"! H5 15 39,54

Bratisiava

Obee: VHu = 66,39 €/m?

Vichodiskova hodnota:
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.S Frislutenstvo bytového domu
i pratovin a suslarei alebe ketikired a micstnost pre bicykle IV, 1,925 4] 11.25
i ¥ybavenost a prislusenstvo bytu
byt bez vykonanych rekondtrukeil 5 typovym vybavenim [V 1,925 il 159,25
7 Pracovné modnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
‘ :: :?:.T:ﬁ:quﬂnum pracoviych modnostl v mieste, nezumest- i 10,500 8 84,00
] Skladba obyvatelstv v obwvinom dome - sidlisku
;:_';Ii:j‘l hustoma obyvatel'stva v sidlishu - obyind domy do 48 i, 4 500 = 21.00
i'} Drienticia obytnych miestnosti k svetovym strandm |
arienticia obyingch miestnos ke 52 .- SV V. 1.925 5 9.63|
Illl Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v krajnaf selocll na 2-6 KP 1. 70040 q G300
11 Podet bytov vo vehode - v bloku
I potet bytov vo vehode: do 20 bytoy i 3,500 7 2450
12 I:Iq:pr:lvq v okoll bytového domu
| a'env:-'i[ll.;:;:n-..l. aubobus, miestna doprava, taxiluiba - v dogaho do 5 I 10,500 7 ?:*.Fr‘Ul
(13 Obtianska vybavenost v okoli bytového domu |
| EI:?;UL:I::];:II-Q::II?}-‘.It.:tn:l..a jagle; nemocnica, divadlo, kompletnd L 10.500 & 63,00|
14 Prirodni lokalita v bezprostrédnom okoli bytového domu i
tiadne privodnd Givary v bezprostrednom okoll V. 0350 4 1,-1U|
15 Kyvalita ivot prostr, v bezprostred, okoli byt domu
ek hiuk a prafinost od dopravy Il T.000 5 A5,0MH
16 Nirorrnalca |
dobry byt i 7,000 20 140,00
[Spol || s | sessy
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
_I - _ Nagovy | __ ) 'I.-",:."].:Iﬂ(‘;l_ I-I-mh-.-n_t.-l ) _|
Koeficient polohove] diferenciicie ksm = BES,33 S 145 0, 106

Vieobecnd hodnota

WL frinds | S04 e EVpOCEp 2
- e - -
_"n_ — _:_ r Iif“hl..q.
TN WA, A s '
dopyt ¥ POFOVRANG S Pommim e vy Fi]

ViHu = TH* ko= 19 233,37 € 6,106

117 438,25 €




35

' Hodnota |
Oznatenie a ndzov koeficientu -[ Hodnotenic lgefients
ks 0 ;
koeficient vieobecns] situbeie 7. vedlajéie ulice v centre micst nad 100 000 obyvatelov 1,70
kv
koeficient intenzity vyuditia 3. beEnd bytoveé domy 100
- 6.pozemky na obchodnyrch uliciach v centre miest nad 100
000 obyvatelov so Sicokymi ulicami a parkoviskami, mestsks 1,10
koeficient dopravaych vetahoy hrontadng doprava s huston presubvin
ke .
keeficient obchodne| a priemyselnef poloby <. obchodnd poloha a byty 140
ki i
koeficicnt techinkchel Infrastrukiliry pozemiku 4, velmi dobrd vybavenost (vadhia ako v bode 3) 140
It 5. pozemky s vpraene seifengm iujmom o kipa, ak to ne- 200
koeficient povydujicich faktorav bolo zobladoend v avibene] vichodiskove] hodnote
ka
kooficient redukujicich fakoroy e e
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov Vipodet | Hodnota
Koeficlent polohove) diferenciicie ko= L70* 1,00 * 1,10 * 1.40* 1,40 * 2,00* 1,00 73304
{Ioﬁnntkwé hodnota porembku VsHuy = VHay * Ko = 66,30 £ /m? * 7 3304 4B66T €/mi
Vieobecnd hodnota porémbu v oelast] VEHpor = M * VEHw = 772,00 m2 * 486,67 €/m? 75 70024 £
Vieabecnd hodnota podielu pazembku ;‘:g: : ;"é‘m“i " ViHeos = T198/140519 * 375 1924548 E}

L.

6. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Byt ¢. 8, M. Bela 2, Bratislava m. ¢. Staré Mesto

6.1 STAVBY

6.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

6.1.1.1 BYTY

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 3.5
Uréenie koeficientov polohove] diferenciicie pre jedonotlive triedy:

Trieda | Vypatet ] Hodnota

|1, trieda I11, trieda + 200 % = (3,500 + 7,000] 10,500

1. trieda Aritmeticky priemer La 0. triedy 7.000

Il trieda Pricmerny koeficient 3,500

V. trieda Antmetichy pricmer V.oa L triedy 1,925

V. trieda ML, trieda - 90 9 = (3,500 - 3,150) 0,450

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

f.';: Papis Trieda "'ﬂ“ vﬂf:k .[
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

depyt v porovneint 5 ponukou je vy I, . 7.000 | 10 70,00
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|z Foloha byt. domu v danej obci « vatah K centru oboe
tT:;iL:hm mimo obchodného centra, hlavayeh ulic o vybrangch i, 7.000 20 210,00
5
3 Shdasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutel nost vkaduje opravu I 3500 7 2450
4 Previddajica zastavba v bezprostr. okoli byt domu
abjekty pre bivanie, ohfiansiee] viybavenost a sluiel, bez - 3
wemia (ihriskd, parkeviskd a pod ) - 7000 B it
5 Prisluienstvo byvtovicho domu .
prigoviia a sublared alebo kodikire a miestnost’ pre hicykle . 1.925 [ 11,55
& Vybavenost a prislufenstvo bytu
byt bez vyhonanych rekonftrukell s typovim vybavenim v 1,"_32_5 {i I!"?.?_E
7 Pracovné modnosti obyvatel'stva - micra nezamestnanosti
dostitofnd ponuka pracovngch modnost] v mieste, nemmest- I 10,500 q 84,00
nanost do & % - e !
o Skdadba obyvabelstva v obiytinom dome - sidlisku
virsokd hustota ebyvatelstva v sidlisku - obytnd domy do 48 i 1500 P 21.00
Iaeton # i
9 Orienticia obyingch miestnosti k svetovim stranim
orlenticia obwenpch miostnost kb 52 - 5V v, 1925 5 P63
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
bart v krsijnej dedetii na 2-6 NP i 7000 a 63,00
11 Potet bytov vo vehiode - v Bloku _
potet bytov vo vehode: do 20 bytov 1L 3,500 7 24,50
12 Doprava v okoli bytového doma | _
:.:It;rgrlm_aumhus. migstna doprava, taxisluiba - v desshu do 5 1 10,500 7 73,50
13 Obfianska vybavenost v okoli bytového domu _ B -
podta, banka, Skala, Skilka, jasle, nemacnica, divadbe, kemplemid 200
siet abchodoy a slukieh 4 Hih 6 63,
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
adne prirodné dtvary v bezprostrednom eholi Y. 0,350 4 1.40]
15 Hvalita #ivol proste, v bezprostred. okoli byt. domu
bedng hluk a prainost od dopravy I T.000 5 35000
16 Mazor znalca
dohiry byt L 7.000 20 L4000
| lspolu [ 145 | 88533
VAEOBECNA HODNOTA BYTOV
Naaov Vipotet Hodnota ‘
Kocficient polohove] diferencifcic Kre = BB5.33/7 145 0,106
Vaeobecnd hodnota 'n’SH_n ="TH * ken = 30 770,08 € * 6,106 187 882,11 €

6.2 POZEMKY
6.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

6.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU



f.2.1.1.1 Poremok k. . Staré Mesto, Bratislava m, & Staré Mesto

3z

I Spolu rj--_] N Vimera po-
Parcela Druh pozembku Vzorec mera [in?] Fodiel dielu fm?]
3342 ':.asr_.:l'ﬂl'hi placha a nddvorie Tv2 FF200, 11660/140519 G, (s
Ohec: Bratislava
Vichodiskova hodnota: VHuwj = 66,39 €/m?
= Hodnota
Oznafenie a nizov koelicientu Hodnotenie ]“"’E'."'.'Eﬂ;‘.'.'_
Es : )
Eiselfcnrvisobeene] shulicie 7. vedlalEie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatelov 1,70
ky
koeficient intenzity vyugitia I!. beiné bytové domy I Log
ke & pogemky na abchodnych uliciach « centre miest nad 100
) 000 obyvatel'ov so Sirokymi ulicami 2 parkoviskami, mosts L10
keoeficient dopravagch vatahoy e iweimating dopravie Nosou o eilvikol
ke
koellcient obchodne| a priemyselnef polahy B U R h"'r_[:" i
ki .
koeficient technicke] infradtrukniry pozemiu "' velmi dﬂhrﬂwm“"ﬂﬂ{fﬂgm a"fm."' h"'_:l_"_n _ L40
bz &, poeemboy 2 wirazne svifenym zhojmom o kapu, ak to 200
kocficient povyBu|ieich faktoraw nebols sohladnond v aviens] vichodickove] hodnote
bix
hoeficlent redukujicich faktorov 1 nevysiymie s o
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nézov l']frp:ézt Hodnota
Koeficient palohove] diferencifcie krn = 1,70 * 1,00 = 1,10 = 1,40 1,40 = 2,00 = 1,00 3304
Jednothowd hodnotd pozemba VEHM = Y * keo = 66,39 €fm2 = 7,3304 486,67 €/m?
Vieobecnd bodnota pozemku v celost ViHroz = M * Vit = 772,00 m? * 486,67 €/m? 37570924 €
Vicobecnd hodnota podichs porembku ';’g;l;iFgﬂiEl *ViHror = 11660/140519 * 375 117564 €

7.STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Byt ¢. 9, M. Bela 2, Bratislava m. ¢. Staré Mesto

7.1 STAVBY

7.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

7.1.L.1 BYTY

Priemerny koeficient polohovej diferencisicie: 3.5
Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlive triedy:

Trieda o Vipoiet | Hodnota
I, trieda 111 trieda + 200 % = (3,500 + 7,000) 10,500
Il trieda Aritmeticky priemer L a HL triedy I
JIL triada Priememny keeficient 3500
IV. trieda Aritmetichy priemer V. o 1IL triedy 1,925
V. trieda I, trieda - 90 6 = (3,500 - 3,150) 0,350




r.l

Vypodet koeficientu polohove] diferenciicie:

ig

i | Viha Visledok
lo e i ¥i krni*vi |
Trh = bytmi v danej lolalite- sidliska
dopiyt v porovnan s ponukou je vysl 1L 7000 10 70,00
2 Poloha byt domu v dane) obei - vatah k centru obice |
:?::;Ebu' mimo ebchodného centra, hlavngch ulic a wyhrangch I 7,000 30 210,00|
3 Sutasny technicky stav bytu a bytovéhe domu _
nehnuiel nost vyitaduje oprava L 3500 7 24.50
4 Previidajuca zistavba v bezprostr. okoli byt. domu _
olijekty pre hyvanic, obianske] vybavenosti a slufieb, bez 74-
womia (thriskd, parkoviskia pod.) % 7 | 2 AS00
5 Prislufenstvo bytoviho domu
pracovia a susiared alebo kofikired 2 miestnost’ pre bicykle . 1925 | 7 1155
(7] Vybavenost a prisluiensivo byt
byt e vihonangch rekongtrukeil s typovem vybavenim v, 1925 1 19,25
7 Pracovid moinosti abyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dostatotnd ponuka pracovaych mokanost] v mieste, nezamest-
nanost do 5 % L 10,500 B 854,00
E_ .E.H-Bdhl obyvatel'stva v nl:q.*tm'_um dome - sl'dlt?ku _
vysoki hustota obyvatelstva v sidlishu - obytné domy do 48 ” 1500 6 1,00
. biytov ' - :
l? Orienticia obytaych miestnosti K svetovym strandm
arienticla obytnych miestnost k 52 - 5V IV, 1,925 - 9,63
10 Umiestnenie bytu v bytevom dome
byt na 4 a vy3iom podiadl bez vytahu alebo byt na najvyiiom
| podinti v 1,925 9 17,33
11 Pater bytov vo vehode - v blokua
podet bytoy vo vehode: do 20 bytov 1L 3500 7 24,50
12 Doprava v okoli bytového domu |
:-::;::Iu, autobus, miesting doprava, taxislu®ba - v dosahu do 5 L 10,500 7 7350
13 Ohé&ianska vybavenost v okoli bytevého damo .
podta, banka, 2kole, Akdlka, jasle, nemocnica, divadlo, kompletna
siet phchodoy & slukich . . 1510 t 63,00
14 Prirodoi lokalita v bezprostrednom okali thu domu
#iadne prirodnd Govary v bezprostrednom okoll LA 0,350 4 1,40
15 Kvalita #ivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu _
being hluk a praznost’ od dopravy IL 7,000 5 35,00
16 Nizorznalea
dolri byt IL 7,000 20 140,04
spalu | | 14 839,65
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nizov | Vipodet Hodnota |
Koeficient polohove] diferenclicic ken = 639,65/ 145 5791
Vieobecnd hodnota ViHp = TH * kep = 23 807,91 € * 5,791 137 871,61 €




7.2 POZEMKY

7.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

7.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

7.2.1.1.1 Poremok k. 0. Staré Mesto, Bratislava m. €. Stare Mesto

a9

B Spolu vyrme- Vimera po-
Farcela ) Drub pozembu Veorec mﬂulzl] Fodiel ;:I“Tmp:;
3342 rastavana plocha a nidverie 772 77200 8910/140519 48,95
Obec: Bratisiava
Vychodiskowi hodnota: VHuy = 66,39 €/m?
3 . Hodnota
Oenadente a ndzov kocficientu Hodnotenie koeficientu |
ks 7. vediajiie ulice v centreé miest nad 100 000 obyvate- 1.70
‘ koeficient vieobecne| situdcie T'ow ‘
b
kpeficient intenxicy vyotitia 3-beint bytsetiomy | L0
G.pozemky na obchodngch uliciach v eentre miest nad
ks L0 000 obyvatelov so Sirokymi ulicami a parkovis- 110
koeficient dopravnych vetahoy kami, mestska hromadnd doprava s hustou premav- !
H kau
kr
| koeficient obchodnej a priemyselne| palohy R obchndnd paioha a byty L
K vl p i /
I koeficient technicks] infraftruktiny pozembu 4 vl dobok yubavanast. (vl e abi vhods 3) A0
5. pozemky & virazne widentm shujmom o kdpu, ak
kz
kielicient povytujibelch fakiorov ;u;:n:bnh zohladnend v zvyiene) vychodiskove] hod- 200
ka
hoeficient redukujicich faktorow 1, nevyskytuje sa : 100 .
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Mazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenclicle k= 1,70 * 1,00 1,10 * 1,40 " 1,40 = 2,00 * 1,00 73304
[ednatkavi hodnota posemku V5w = ¥y = keo = 66,39 €/m? * 73304 4H667 €/m?
Vieobecnd hodnota poremku v celosti ViHpor = M * ViHw = 772,00 m? * 486,67 €/m? 31570924 €
Vieobecnd hodnota padielu pozemb :E:; 3 fg“'“' " Vihiro = 8910/140519 * 375 2382289 €

! 8. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Byt ¢. 10, M. Bela 2, Bratislava m. ¢. Staré Mesto

8.1 STAVBY

8.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

#.1.1.1 BYTY

Pricmerny koeficient polohovej diferencidcie: 3.5



Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotiivé triedy:
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Trieda | Vipolet

Hodnota

I trieda [H. trieda + 200 % = (3,500 + 7,000}
il trieda Aritmeticky priemer L a L. triedy
i rieda Priemerny koeficient

IV, tricda Aritmeticky priemer V. o HL triedy
V. trieda 1L trieda - 90 9% = (3,500 - 3,150)

10.500
T.000
3,500
1,925
0250

%Bnm kocficientu polohovej diferenciicie:
Popis

ke

Viha

Vysledok
Kroi*va

p——rmr

1 Trhsl:-rlml v dane] lokalite- sidlisku

dopyt ¥ Wmvmﬁ{:pﬂuukn_u ie vkl
2 Foloha byt, domu v danej obci - vetah k centru obeoe

| sidlisk

3 Sacasny technicky stav bytu a bytového domu

‘ nehmutelnost syZaduje opravu

i+ Previddajica vistavba v bezprostr. okoli byt domu

[ ohjehty pre bivanie, oblianske] vwbivenostia sluzich, bex zi-
zemia [Ihriskd, parkovisld o pod.)
5 'Prislugenstvo bytoveho domu
. pradovia a sufiared alebo kodildref a miceonost pre bicykle
& Vybavenost a prislufenstva bytu
byt bz vickonanyeh relondtrubocl £ typovim 'n'}'bawn[m

7 Pracovié moknosti ul:mtr:fst\'a miera nezamestnanosti
dostatolnd ponuka pnmm?th monoct] v mieste, nezamest-

| nanost do 5%

Shladba obyvatel'stva vobytnom dome - - sidlisku
v:.-‘sul-:ﬁ hustota obyvatelstva v sidlizku - nhylnt :E-umjr do 48
bytow

Orienticia obytnych miestnost K svetovym stranim
ericntdcia obytngch miestnosti k- 52 - 5V

Umiestmenie byiu v bytovom dome
byt na 4 a vy&Som poedladi bez vwwiahu alebao byt na najyy3Som
podlad]

Padet bytov vo vehode - v blaku
podet bytov v vehode: do 20 by tow

Daprava v okoli by tovihn domn
Felernica, surobus, micstna doprava, taxizlutha - v dosabu do 5
i

Dbtianska vybavenost' v okoli bytového domu

— ——— =

siel ohehodow a shedied
Prirodna lokalita v berprostrednom okoli bytového domu

Hindne prirodnd dreary v berprostrednom okali
Kvalita #ivot prostr. v bezprostred. okoli byt. domn
: beEny hiuk a pratnost’ od dopravy
Nazar znalea
' dobry byt

Easti obee, mimo sbehodného centra, Wavngch ulic a vybrangch

psdira, Banka, Skola, Skdlka, jasle, nemecnica, dlivaddlo, komplemd!

.

1.

7,000 |
7,000
3500
7,000

1915 .

1925 |

10,500

3500
1,925 |
1.925 |
2500

10500

10,500 |
0350
F.000

7,000 |

10

30

10

20

70,00

210,00

24,50

35,00

11,55

1925

B4.00

2100

9463

1733

24,500

LAD

35,00

140,00

]Srmlu

145

B39.65
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SEQOBECNA HODNOTA BYTOV

Nizov | Vypobet - ' Hodnota
ficient polohove] diferenciicie kro = B39,65) 145 E.TI"JI|
eobecnd hodnot __"n"S‘"n = TH™ kpp = 32 206,43 l:.' 5.7'"_:.'1 1291 lﬂ.ﬁiﬁ_l
.2 POZEMKY

21 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1 Poremok k. @, Stard Mesto, Bratislava m. € Staré Mesto

) ] | Spolu vyme- Vimera po-
Farcela Druh pozembou Veoreo ra ] Podiel  dielu[m?]
zastavand plocha 4 nddvarie T2 TTZ00 8449140519 46,42
Bratislava
Vehodiskowvi hodnota: VHuy = 66,39 €/mi
Hodnala
Cremafenie o ndeov koeficieniu Hodnotenie koeficieniu
hiarieiet vk:‘b‘-_mﬁ situsclo T.ovedlajiie ulice v céntre mlest nad 100 000 abyvatelov 170
R
1,00
koeliclent Intemeiny vyuins S ool by o ey
ko B.pozembky na obehodnych uliciach v centre miest nad

100 000 ehyvarelov so Heolopmi ulleami a parkovizlaml, 110

koeticlent dopravaych vatahiow |mestskd hromadng doprava £ hustou pramdviou

by
2. ohchodnd paslol by 1,40
koeficient abchodne] a priemyselne| polohy . Py
ki ; 3 ?
# . i wybia k l= 3 140
kosficient technlcke| infradtroktiry pozembu 4 vetni debri Vybassnont (VSR ako ¥ bode 3)
k2 5, pozemEy & VWEREnE EVERenyim Zhujmom o Kipu, ak o 200
koeficlent povyiujicich fktorov nehals rohlfadnend v 2vitens] vehodishove] hodnote =
kn A
koeficient redubujicich faktoroy s = - —
EOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov | et [ Hodnot
eficient polohove] diferenclacie kro = 1,70 1,00 ° 1,10 ° 140 1,40 * 2.00* 1,00 | T334
notkowii hodnota pocemka VEHwy = VHsy = krp = 66,39 €/ m? * 7,3304 466,67 £/m?
obecnd hodnota poremku v celost Vil = M * VaHuw = 772,00 m? * 486,67 €/m? 375 70924 €
ST IO wr o ;’:ﬂ?:;z:.*!"gdlﬂ"l'ﬁﬂmz' B449/140519 * 375 23 590,91 €
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9. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OBJEKTOV:
Byt €. 11, M. Bela 2, Bratislava m. ¢. Staré Mesto

9.1 STAVBY
9.1,1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

9.1.1.1 BYTY

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 3,5
Uréenie koeficientov palohovej diferencificie pre jednotlivé triedy:

Trieda | _ Vypolet

Hodnota

L trieda 1L trbeda + 20005 « {3,500 + 7.000)
il trleda Aritmeticly pricomer L a 1L triedy
HE trieda Priemerny koefichent

IV, trieda Aritmeticky priemer ¥, a WL triedy
V. trieda 1l l:_l'_J!IJa - 90 % = (3,500 - :I_IEI:.I_';. :

Vypadet koeficientu polohovej diferenciicie:

10,500
T.000
3500
15925

0350

Cis»

Papis

Viha
Vi

Visledok
Brni® vy

1

12

Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovegnd £ ponukou je viEsi
Poloha byt. domu v danej obci = vztah k centru oboe

tasti obee, mimo ebchodnéhe centra, hlavageh ulic s vybrangch '
sidlisk

Siefsny technicky stav bytu a bytového diomu
nizhnutelnost vyiaduje opravy
Prevlidajica sistavba v bezproste. ool byt domu

abjekty pre bivanie, obfianske] vwbavenost a stugieh, bz =3-
pemia (ihriskd, parkoviska o pod.)

Prislusenstve bytového domu

priatovita a sufiareh alebo kodikired a miestnost’ pre bicyhde
Vybavenost a prisluienstvo bytu

byt b vykonanych rekonitrokeil s typovym vwbavenfm
Pracovng moinosti obyvatel'siva - miers nezamestnanosti

dostatodnad ponuka pricovaych moZnostl v mieste, nezamest-
nanost do 5 %

Shladba obyvatelsiva v obvinom domie - sidlisku
vyseled hustota abyvatel'stva v sidlizk - obytné domy do 48

bytov

[Drienticia obytn¥ch miestnosti k svetovym strandm

ariEntdein ub:_l.rl.l'lf{h miestnost] k 5% - 5\

Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt ma 4 a vy3Zom podlai bez viitalio alebo byt na najvyiiom
podlak

‘Potet bytoy vo vohode - v bioku

pofet bytoy vo vihode: do 20 bytov

Doprava v okoli bytového domu

.

7000 |
7000

1,500 |

7000

1925

1925

10,500

3,500

1,925

1.925

A.500

10

30

L3

70,00
21,00
:'d-":.fr.ﬂ
35,00

11,55

1925

84,010

21.00
9,63
17,33

£a.50
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in:E (€3, autohus, mizatna doprava, taxishueba - v dosahu do 5 L 10500 7 73.50
13 Obtianska vybavenost v akoli bytového domu
podte, banlka, 3kola, Skilka, jasle, nemocnica, divadio, kompletndi, 63.00
siet obichiodov 3 slutich : 14500 - =
14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli bytoveho domu _ _ _
| Hadne prirodné divary v beaprostrednom akoli ¥. 0350 % 140
15 Kvalita zivot prostr. v bezprostred. vkoli byt. domu _ _
| beiny hluk a prainoest od dopravy I 7,000 5 35,00
16 Nidzor znalca . _
| dabry byt il 7,000 0 140,00
|spolu | ] [ 145 539,65
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nhzov Vipodet | Hodnota
Koeficient polohove] diferenciicie lepp = B39,65( 145 5791
Vicobheond hodnota (W3Hs = TH * kep = 18931,43 € = 5,791 109 631,91 €
9.2 POZEMKY
9.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
9.2,1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
9.2 1.1.1 Poremok k. . Staré Mesto, Bratislava m. £ Staré Mesto
ir Spolu vime- Vymera po-
Parcela Drul pozembu Veorec £ [0) Padic] dielu [m?]
3342 sastavand plocha a nadvorke 772, 77200 7085,/140519 3892
Obec: Bratislava
Vichodiskovi hodnota: VHuy = 66,39 €/m?
Denatenic a nizoy koelicientu Hodnotenie i:-t:::l::m
ki ; :
kicficient sBkobecns) sitkiaie 7. wedPajiie ulice v centre migst nad 100 000 cbhyvatelov 1,70
kv
koeficlent intenzity vyu#itia % it hyvowé ossyr L
s b.patemby na obchodnych ullciach v eentre miest nad 100
o, : 000 obyvarelov so Strokgmil ulicami & parkoviskami, mest- 1,10
kaeficient dopravnych veiahav skl hromadnd doprava s hustou promivikou
kr .
keeficient obchodnej a priemyselneg palaly & obchodnd poloha a byty 140
ki ,
koeficient technicke] infrastruktiry pozemku 4. velmi dobrd vybavenost (vii3a akov bode 3) _ LA40
ez 5. pozemby 5 virazne svilentm ehujmem o kips, ak Lo 2.00
koeficient povySujicich fakiaroy |nebolo zohfadnend v zvidenef vitchodiskovej hodnote
kn
koeficlent redukufirich faktoroy Lnevysicrtuie e 100

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
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Nizov | Vipolet Hodnota
Koeficient polohove| difercnelicle ken = 1,70%1,00*1,10* 1,40 * 1.40* 2,00 * 1,00 73304
ViHu = ¥Hu *krn = 66,39 €/m? * 7,304 486,67 €/m?

Jednatkovd hodnota pozemk
Vioobeond hodnota pozembku vcelost

Visobecna hodnota podielu pozemku

'.r_ﬂun;_.; =M* ﬁ_l-_lq = 772,00 m? * 486,67 €/m?
ViH = Podiel * ViHpoz = TOBS /140519 * 375
709,24 €

375 709,24 €

1

Bo4335 €

10. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU OB-

JEKTOV: Byt €. 13, M. Bela 2, Bratislava m. €. Staré Mesto

10.1 STAVBY

10.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

10.1.1.1 BYTY

Priemerny koefictent polohovej diferenciacie: 3,5

Uréenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda |

Vipodet

Hodnota

IV, trieda

—

{1. trieda 11 trieda = 200 % = (3500 + 7.000)

11 trieda Aritmeticky priemer [ a 1L triedy

[, rrioda Priemerny koeficient

V. brieda Aritmoticky prismer V. a [IL triedy

111, trieda - 90 % = (3,500 - 3,150)

10,500
7.000
3,500
1925
0250

Vipofet koeficientu polohovej diferencisicie:

Cis-
o Popis

Trieda kerpa

Viiha

¥i

e ———

Vysledok

kri*w

1

Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisko

dopyt v porovnani s ponukou je viisi iL 7000
Folobha byt. domu v danej obcd - vetah k centru oboe

casti oboe, mimo ebchodného centra, hlavnyeh ulic a wwhranych i, 7,000

sidlisk

.Sﬁé.un}'* technicky stav hytu a bytoviha dnmu

nehnutel nest viZaduje oprava

1. 3500

Freviidajica zistavba v beeprostr, okoli byt domu
ohjekty pre bivanie, oblanske] vbavenasti 3 sludieb, bez 24. i 7.000

zemia [ihriskd, parkoviskd a pod.)
Prislufenstve bytového domu

priifoviia a susiared alebo kolikired a miestnost pre bicykle 1. 1,925

Vybavenost' a prisladenstvo bytu

vykonand rekondtrukcia bytovéha jadra a kuchyne | L 3.500
Pracovné moinosti obyvatelstva - miera nesamestnanosti
dostatodnd ponuka pracovaych menest] v mieste, nesamess- ' 10500

nanostdo 5 %

Skladba obyvatelstva v abytnom dome - sidlisku

wysolct hustots olyyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 i, 3,500

byt

30

10

70,00

210,00

24.50

35,00

1155

35,41

H4,00

21.00
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Orienticia obytnych miestnosti k svetovim strandm
orientacts obytnych micstnosti k 5 - 5V B v, 1,925 5 0,63
0 Umiestnenie byt v bytovem dome '
bt e 44 a o poedladi bee b al
pid ¢ vyERom p virtahu alebo byt na najvyiSom v 1925 9 7y
1 _Fn-E!I: bytov va vehode - v blako . '
podet bytov va vchode: do 20 byrtow T 3500 v 24,50
T Doprava v okeli bytového domu '
#eleznica, autobus, miestna doprava, taxishudba - hu o 5 ' '
|1|.|m_'|:,1 op wiba - v dosahu do 5 L 10,500 . 7350
3 Obdanska vybavenost v akali bytového dnTu . -
poita, banka, fkola, Skolka, jasle, nemocnica, divadle, kompletnd ' - =
sief obchodov a sludieh _ L | 10500 & 63,00
4 Prirodnd lokalita v bezprostrednoem okoli bytového doma
#adne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoll V. 0,350 ] 140
5 Kvalita Zivot prostr. v bezprostred. okoli byt domu
befny hiuk a prajnost od dopravy 1L 7,000 5 35,00
6 Nirorznalca
dobry byt In. 7,000 20 Hu.unl
|spolu ] ] | 145 | 85540
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov | Vipolet [ Hodnota |
eficient polohove] diferencidcie keo = 855,4/ 145 - o 5,899
Feobecnd hodnota ViHa = TH * krp = 32 618,43 € * 5,899 192 416,12 €
0.2 POZEMKY
0.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
0.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
0.2.1.1.1 Pozemok k. 4. Staré Mesto, Bratislava m. & Staré Mesto
Spolu vy- Vymera po-
Parcel Drub k
reela ruh pozembku Vzorec mera[mey| POl ol b
2 zastavana plocha a nidvorie 772 77200 11838/140519 65.04
bee: Bratislava
ychodiskovi hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznatenie a nizov koeficientu Hodnotenie Hodnota
koeficientu
ks
koeficien vieobecie] situdcie 7. vedlajiie ulies v centre miest nad 100 000 obyvatelov | 170
Ry
koeficient intenzity vyuditia 3 belnd bytové d.“."ll" . 100
ko G.pozemky ra obchodngch uliciach v centre miest nad 100 000 ohyva-
. tel'av so dirokymi ulicami a parkoviskami, mestskd hromadnd doprava 1,10
! l.:mﬂrlent :lup.r.:-.my:h vutahov b Bt e ki |
kr
koeficient obchodne] a priemyselne] = obeholind Pf“h" . 133"'3" 140




ﬁﬂuhy
ke
kooficient techniche] infradtruktiry 4. vel'mi dobrd vybavenost’ (vitiia ako v hode k3] 140
pezemku ) )
ez 5. pozemky s virazne zvifenym ziujmom o kipy, ak to nebolo zo- 2.00
_koeficient povysujiicich faktorav  hTadnené v zvjdenej vichodiskove] hodnote '
k=
koeficient redukujiicich faktoroy | - "*V¥Skytuje sa 1,00
VEEOBECNA HODNOTA POZEMKU
[ Niizav ] Vjpotet | Hodnota
Koeficient palohove| difsrenciicie o= 1,70° 1,00 * 1,10 * 1,40 * 1,40 *2,00* 1,00 = . 733m4
Jednatkovd hodnot pozembi VEHug = VHag * ken = 66,39 €/m? * 7,3304 _ = 486,67 €/m?
Vieobecnd hodnota pozembou v celostl  VSHpor = M * ViHu = 772,00 m2 * 486,67 €/m? | 375709.24 €
Vieabecnd hodnota podielu pozemiu -;','g;’ TR Fis RO S 11 651,56 €
. —

[1I. ZAVER

Ulshou =znalca bele formou odbornéhe wydadrenia, na zdklade predlofenych
podkladov, stanovit najpravdepodobneiSiu vecbecnd hodnokuo bytow &. 2, 4, 6, H,
10, 11, 13 v bytovem dome v Bratizlave na ulici M. Bela, sipisné &lslo 843, &{s-
1o wehodu 2, na parcele &. 3342, katastrdlne dzemie Stard Mesto, obec Bratislava
mestskd Cast Staré Mesto, okres Bratislava 1, vritans spaluvliastnickeha po-
iele na spolofnych Sastiach a zariadenlach domu a spoluvlastnickeho podielu k
ozemku p. &, 3342, katastrdlne Uzemie Staré Mesto, obec Bratiszlava - mestskd
A8t Staré Mesto, okres Bratislava T k ditumu 19, 11. 2010.

Na zéklade predlolfenych pedkladov, z ktorych som Cerpal informicie o tech=
ickych parametroch predmetnych bytov a bytového domu, s5a jednd o byty, ktoré
vySSie uvedenému datumu, boli v pévodnem stave, aZ na byt &. 13, ktory bol
iastofne rekondtruovany, nachddzajice sa v bytovem dome vyZadujtcom s5i Giastof-
G opravu, v lukrativone) lokalite mestskej ®Gasti Bratislava - Staré Mesto na
ligi M. Bela, 2 hlIadiszka trhu a nehnutelnostami.

Fri stangvenl najpravdepodobnejfe] viecbecne] hodnoty predmatnyeh bBytaw
vys2ie uvedenému datumu som wychidzal 2z destupnyeh dinforméci! na webe:
W.reality.sk, ww.trh.sk, Realitnd prilcha dennika SME z 13.4.2012, www.nbs.sk,
td., = ktorych vyplynule, e vivoj cien bytov za m2 medzi rekmi 2010 ad 2014 &a
dgadne nemenil. Priemernd ponukovd cena za 1 m2 bytov bola v Bratislave
Starom Meste v 40/2010 cca 2131 EUR, v sifasnosti je to cca 2177 EUR (vid.
ilohy) . Vzhladom na uvedené bolo moZné za pri stanovent najpravdepodobne] e
ecbecne) hodnoty predmetaych bytov k vyiiie uvedenédmu détumu epriet aj sGlasnd
uky realitnych kancelarii na predaj podobnych bytov v Bratislave v pradmatned




e i

AT

lokalite mestskej casti Bratislava - Staréd Mesto. Bdrovefl som Serpal informicie
z vlastnych znaleckych posudkov z predmetného obdobia, kKLoré som vypracoval na
byty v Bratialave v m, &. 5tard Mesto a mal som k dispozicii dva znalecké pasud-
ky na rovnaky 2 izbovy byt v Starom Meste vypracované dvoma nezdvislymi znalca-
mi.

Ma zaklade prediosfanfyeh peodiklader a zistenyeh informieii = vyddia uveda-
nych zdrojov som dospel k nézoru, 2e najpravdepodebnejfia wviecbecnd hodnota
predmetnych bytov k datumu 19. 11. 2010 bola nasledovna:

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

VSH pre skupinu objektov: Byt & 2, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Mesto

Stavhy:

Vieobecnd hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) speluvlastnickeho podielu: 95 404,85 €
Ako vhodnd metdda na stanovenie VEH stavieb bola poutita metdda polohove] diferenciacie

Pozemky:

Vieobecnd hodnota metadoy polohove] diferenciicie spoluvlastnickeho podietu: 16 21347 £

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozembov bola pouZitd metdda polohove] diferenciicie

V5H pre skupinu objektov: Byt & 4, M, Bela 2, Bratislava m. £. Staré Mesto

Stavby:

Vieobecnd hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluviastnickeho podielu: 21127834 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavich bola poufitd metdda polohovej diferencidcie

Pozembky:

Vigobecni hodnota metédou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu: 3590546 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkoy bola pouzitd metdda polohove] diferencidcie

V&H pre skupinu objektov: Byt £ 6, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Mesto

Stavhy:
Vieobecnd hodnota poloh. difer. {byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 117 438,96 €
Ako vhodnd metdda na stanovenie V5H stavieb bola poufitd metdda polohove] diferencidcie

Pozemky:
Vieobecnd hodnota metddou polohovej diferencidcie spoluvlasinickeho podielu: 19 24548 €
Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferencidcie

VSH pre skupinu objektov: Byt & 8, M. Bela 2, Bratislava m, & Staré Mesto

Stavby:

Viegbecnd hodnota poloh. difer. [byty a nebyt priestory] spoluviastnickeho podielu: 187 882,11 €
Aln viiednd metdda na stanovenie VAH stavieb bola poufitd metdda polohove] diferencidcic

Pozembly:

Vicabeend hodnota matddou polohovej diferencidcie spoluviasinickeho podielu: 31 17504 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola poudith metdda polohovej diferencidcie

VSH pre skupinu objektov: Byt £ 9, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Mesto

Stavby:
Viegbecna hodnota polob. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 13787161 €
Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZit metdda polohove] diferenciicie




Pozemky:
Vieobeona hednota metddou polohove] diferencidcie spoluvlastnickeho podielu: 2382289 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bala poufitd metdda polohove] diferenclicie

V5H pre skupinu objektov: Byt & 10, M. Bela 2, Bratislava m. . Staré¢ Mesto

Stavhy:

Vicobeend hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory] spoluvlastmickehio podieiu: 129 11B.63 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohove] diferencidcie

Pozemboy:

VEegbecnd hodnota metddou polohovej diferencidcie spoluviastnickeho podiely: 2259031 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozembkoy bola poufith metdda polohovej diferencidcle

VEH pre skupinu objelktov: Byt £ 11, M. Bela 2, Bratislava m. £ 5tard Mesto

Stavhy:

Vieobecnd hodnota poloh difer. (byty a nebyt priestory) spoluvlastnickeho podielu: 109 631,91 €
Ako vhodnd metdda na stanovenie VAH stavieb bola pouZith metdda polohovej diferenciicie

Pozemky:

Vieabeond hodnota metddou polohove) diferenciicie spoluviastnickehos padielu: 1894335 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola poufitd metéda polohove] diferencidcie

VSH pre skupino objektov: Byt £ 13, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Mesto

Stavhy:

Viepbecnd hodnota poloh, difer. (bvty a nebyt. priestory) spoluvlasinickeho podielu: 192 416,12 €
Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouith metdda polohovej diferencidcle

Poxembky:

Vipobeend hodnota metddou polohovej diferencidcie spoluviastnickeho podiclu: 3165156 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozembkov bola pouditd metdda polohove] diferenciicie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

44

Vieobecna Vieobecnd hodnota
Nizov hodnota celej | Spoluvl. podiel | spoluviastnickeho
) Easti [€] podielu [€]
iRekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Byt & 2, M, Bela 2,
Bratislava m. &, Staré Mesto
Byt £ 2, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Mesto 95 404,85 1/1 95 404.85
Pozemky — .
Pozemaok k. . Stard Mesto, Bratisiava m. £ Staré Mesta - pare. &
“]ﬂ?ﬁ :3 I,3_3-§_3 ) ATE 70924 6064140519 1621347
Spolu VSH polohovou diferencidciou za skupinu: 111 618.32
yt &, 2, M, Bela 2, Bratislava m. &. Staré Mesto !
Rekapituldcia VSH pre shupinu objektov: Byt & 4, M. Bela 2,
ratishiva m. & Staré Mesto _
Byt & 4, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Mesto 21127834 1f1 21127834
Pozemky !
Pozemaok k. & Staré Mesta, Bratislava m. & Staré Mesto, - parc. &
3342 (73,78 :_113] A75 709,24 134297140519 A5 546
olu VSH polohevou diferencidcion za skupinu:
vt & 4, M. Bela 2, Bratislava m. . Staré Mesto 247 183,80
Relcapitulicia VSH pre skupinu objektov: Byt & 6, M. Bela 2,
Bratislava m. & Staré Mesto |
Byt £ 6, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Mesto 117 438,96 1/1 117 43 8,96




by

mok i il Stard Mesto, Bratisiava m. £ Stard Mesio « parc. &
' (39.55 m?)

 VEH pelohovou diferencidcion za shupinu:

. 6, M. Bela Z, Bratislava m. . Staré Mesto

pitulicia VSH pre skupinu objektov: Byt & 8 M, Bela Z,
s lava . £ St Mesto

B, M. Bela 2, Bratislava m. € Stardé Mesto

mky

miok K. G Staré Meste, Bratisiava m. € Staré Mesto - parc. £
' (64,06 m?)
 VEH polohoven diferenciiciou za skopinu:
. 8, M, Bela 2, Bratislava m. . Staré Mesto
pituliicia VSH pre skupinu objektoy: Byt &9, M. Bela 2,
glava m. £ Skaré Mesio

9, M. Bela 2, Bratislava m, & Siaré Mesto
nky

I:m:li; K (1 Staré Mesto, Bratishivi m, & Stand Mesto - parc. &
(48,95 mT)

37570924

187 88211

375 V09,24

137 871,61

375 70924

T198,/140519

!,.I'].

11660140519 '

111

B910/140519

i3

19 24548

136 684,44

187 #8211

3117504 i

219057, 75

13787161

2382287 |

V&H polohovou diferencidcion za skupinu:

161 694,50

nituldcia VAH pre slupino objektov: Byt & 10, M. Bela 2,
glava m. £ Staré Mesto

10, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Mesto
nky

mak k. 1. Staré Mesto, Bratislava m, & Staré Mesto - parc &
.'* (456,42 m?)

129 11863

37570924

1/1

449140519

129 11863

22 590,31

polohovou diferenciiciou za skupinu:
.10, M. Bela 2, Bratislava m. £. Staré Mesto

151 708,94

ltubicka VAH pre skupinu objektov: Byt £ 11, M. Bela 2,
lava m. £ Stard Mesto

11, M. Bela 2, Bratislava m. L. Stare Mesto
nky

B0k k. i Stare Mesto, Bratistava m, £ Stanéd Mesto - parc. £,
(38,92 m?)

10963191

375 70924

171

TOES 140519

109 631,71

18 943,35

V3H polohovou diferenciicion za skupinu:
.11, M. Bela 2, Bratislava m. &, Staré Mesto

128 575,26

ituldcia VEH pre shuping objektov: Byt & 13, M. Bela 2,
ava m. & Stare Mesto

(3, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Mesto
ky

ok k 0. Staré Mesto, Bratislava m. £ Stare Mesto = parc. &
65,04 m?)

192 41614

375 V09,24

171

11838/140519

192 414,12

J165L56

$H polohovou diferencidcion 2 skupinu:
13, M. Bela 2, Bratislava m. £. Staré Mesto

224 067,68

SH xa whethy skupiny

1 380 590,69

thleni V3H spolu ]

1 380 000,00

i hodnota stavieb a pozemkoy je spolu: 1 380 000,00 €

[edenmiliontristoosemdesiattisic Eur

e dhia 19.5.2014
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« List wlastnictwva &lslo 3237, k. 0. Staré Mesto, obac Bratislavs m. &,
Etaré Mesto, okres Bratislava I, vytvoreny cez verejns pristupny katas-
trhdlny porcdl dia 11, 05. 2014;

« List wviastnictva Clglo B195, k. 6. Stard Mesto, obas Bratislava m. &.
Staré Mesto, okres Bratislava I, vytvoreny cez verejne pristupny katas-—
tridlny portal dfa 13. 05. 20145

. Hipla =z katastrdlne] mapy na predmetnd parcelu, k. 0. Staré Mesto, obec
Bratislava m. &. Staré Mesto, cokres Bratislava I, vytvorena cez vereine
pristupny katastralny portll dia 13. 05. 2014;

. POdorysy jednotlivyech pedlaii predmetnéhe bytovéhe domu;

. Ponuky realitnych kanceldril na predaj podobnych bytov v predmetnej lo=
kalite Bratislava m. €. Staré Meste.




