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I. UVODNA CAST

1. Uloha znatea: Na =4klade predledenjch podkladev stancvit najpravdepodobnejiiu
viaphecnd hodnotu bBytov &, 2. 4. 6, 8, 9, 10, 11, 13 v bytovom dome ¥ Bratislawve
na ulici M. Bela, sdpisné &islo 843, 2islo wcheodu 2, na parcele 2. 3342, katas-
trilne dzamiam Stard Mesto, obec Bratislava - mestskd &ast Staré Mesto, okres
sracislava I, wvrdtane spoluvlastnickeho peodielu na spolofnych &astiach a zarlia-
denlach domu a spoluviastnickeho podielu k poremku p. &. 3342, Katastrilne Qze-
mie Staré Mesto, obec Bratislava - mpestskd Sast Stard Mesto, okres Bratislava I

k ditumu 19. 11, 2010,
2. Ditum vyziadania odborného vyjadrenia: 26, 02, 2014

3, Dditum, ku ktorému je vyvpracované odborné vyvjadrenie (roxhodujici na zistenie stavebnotechnickeé-
hostavu): 1% 11. 2010

4. Ddtum, ku kiorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 19, 11, 2010

5, Podklady na vypracovanie posudku
5.1 Dodand eaddvaiel'om @

- List wlastnictva &lslo 3237, k. 4. Stard Mesto, obec Bratislava m. &. Staré
Mésto, okres Bratlslava I, wvytvereny cez verejne pristupny katastrdlny portal
dia 11. 05. .2014;

- List viastnictva &islo 8195, k. 4. Staré Mesto, obeg Bratislava =, <. Staré
Mesta, okres Bratislava I, vytvoreny cez varejne pristupny kataatrilny portil

dia 13. 05, 2014;

- Hépia 2 katsstrdlne] mapy na predmetnd parcelu, k. 6. Staré Mesto, obec Brati-

slava m. &. Start Mesto, okres Bratislave I, vytvorend cez verejne pristupny ka-
tastrdlny portsl dfia 13. 05. 2014;

- Znalecky posudok &. 104/2010, ve vecli stanovenia videcbacnej hotnoty predmat-
nych bytev, vypracovany znalcom Ing. Jozefom Korcom, Bratislava dha 19. 11.
20107

- Odporn#é vyjadrenie &. 111/2010 vo vecl preskimanla technlckého stavu préadmet-
ného bytového domu Mateja Bala &, 2 v Bratislave, vypracovaného Znaleckou a ex-
pertiznou organizédciou, Capkova 2, Bratislava 06. 10. 2010;

- PAdorysy jednotlivych podla?l predmetnéhe bytového domu; (secast ZPF 104/2010)

5.2 Ziskané znaleom :
-~ Podklady 2 dostupnych zdrojov o vivoji cien bytov v predmetne] lokalite Brati-

slavy v m. &. Staré Mesto z www.reality.sk, Realitnd priloha vysla v denniku SHE
13.4.2012 a LInjpch;

6. PouFity pravay predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivesti Slovenskej republiky . 492/2004 Z.2. ©

stanovaeni visgbetnsa] hodnolty majetku.

7. Dalie pougité privoe predpisy a literativa;
- ‘f&kon &. 3B272004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch & prekladateloch a o mene
a doplneni niektoryeh zékansy



- WYyhlaZka Ministerstva spravedlivesgt!l ESlovenskej republiky cC. 490/2004 Z.z.
ktorcd sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmecnikoch a pre-
kladateloch a o zmene a doplnenl niektorgeh zdkonov

- ETM 7340 55 = Vypofet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych ob-
jektov,

- PAken &, 50/1976 Zh., & dremnom plénovani a stavebnom poriadku, v znenl ne=
skorflch predpisov.

- Wyhlasks Oradu geodézie, kartografie & katastra Slovenskej republiky &.
TR/1996 2.2., ktorou sa vykondva zakon KR SR o katastri nehnutelnoitl & o
zdpise vlastnickych a inych prév k nehnotelnostiam (katastralny zakon] v
rneni neskarSich predpisov.

- Dpatrenie Statistického (rady Slovenske] republiky &. 128/2000 Z.z., kto-
rim &8 vyhlasuje Klasifikiecla stavieb.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu viecbecnej hodnoty nehnutelInostl
a stavieb, 2ilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISEBN 80-7100-827-3

- VyhléZka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] rapubliky o]
500/2005, ktorou sa meni a doplfia vyhlé2ka Ministerstva spravodlivosti Slo-
venskej republiky &. 490/2004 Z. 2., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004
. 7. o rnalcoch, tlmofnikoch a prekladateloch a o zmene & doplneni nie-
ktorych zdkonow.

- In&crukcia Ministerstva sprevodlivestl Slovenske] republiky &. 12/2005, &
19292/2004-53 o organizédcii a risdeni znaleckej, tlmofnlcke] & preklada-
tefskey Zinnosti a 6 sO&innpati pri dé6j kontrole.

8. Osobitné poriadavky zadivatel'a: Neboll

9. Pravny ikon, na ktory sa ma znalecky posudok pou#it: Fre Gfel posidenia Ofelného nakla-
dinia s majetkom predmetne]j cirkwi.

[I. ODBORNE VYJADRENIE

1, VSEOBECNE UDAJE

a) Viber pouzitej metody:

Ohednotenie je vykenand v silade s prilshou &.3 vyhlasky MS SR &. 4%92/2004 L.z.
o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku. Vo vypoSte 50 powlité rozpoftové ukazo-
vatale 5 metodickd peatupy stanovenia vEsshbeonoj hodnoty vvadend v "Matodike wi-
pofty viecbecne] hodnoty nehnuteInosti a stavieb”, vydanej 05T Z0 v oiline (1SBK
B0-T100-827-3) . Hakolko v Sase vypracovania nebell k dispozicil releévantné pod-
klady potrebné pre stanovenie vBecbecnej hodnoty metddou porovnanis pripadne
kombinovanou metddou, viecheend hodnots bola stanovend metddow polohove] dife-
rencidcie. Vypolat vichadiskovej a technicke] hodnoty je vykenany v zmysle cito-
vanej vyhlasky a jej prilohy. Pri vfpoedte vychodiskovei hednoty bel poulity po-
sledne znimy koaficient ndrastu cien stavebnych pric pre IV, g/ 2010.

b} Viastnicke a evidenéné ddaje, najmii identifikicia predmeto posidenia podis dokladu o viastnictve:

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckres: Bratislava | Vylvorendé cez katastrainy portal
Obec: BA-m.¢. STARE MESTO Datum vyhotovenia 11,05.2014
Katastrilne dremie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 18:40:08




VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3237
CAST A MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Stipisné éisie na parcele éislo  Dvuh stavby Popls stavby Druh ch.n,  Umiest stavby
B3 2342 8 ohyiny dom 1
Privny vztrah k parceie na Kiorej ledi staviba 543 je evidovany na Hste viastnictva cislo 5195
Lo,
L sa
5 . Bylowy' dom

Kt rvesinerdy stavay
i - Sfavba posiavana na 2émakam povrehu

Bmﬁaﬁﬂnvﬁ priestory
GAST B: VLASTNICT A INE GPRAVNENE OSORY
Por, ¢islo Priezvizke, meno [rizey), rodné priefwisko, ditem naredenis, rodné éisie IE0) 3 migslo (Rvaidho pabytu

{sidto) viastnika

Vehod: MBela2 prizemis Byté. 2

Podial prisstary na spolafnych éaztiach 3 spoloényeh 2ariadeniach domis B0E4 7 140519
ik astnik privneho velan Viastnik

10 Svet Cokolady - disiribleia s.r.o., Panska 4, Bratisiava, PSE 811 01, &R
igo:
Spolwviastnicky podiel ; i |

Tiul nadabldnutis Kipna 2miuva V1687211 20 dhs 28.7.2011,

Vehod: MBelk prizemie Byl 4

Podia! priestoru na spoloényeh Eastiach a spelodnyeh zariadenisch domu 13429 7 140518
W asini privneho vatahu Viastnik

& Cirkevny zhor Evanjeiicke] cirkvi augsburského vyznania na Slovensiu Bratislava Leglondrska, Legiondrska
4, Bratislava, PSE 811 07, SR

1o
Spolrviasinicky podiel : 1/2
Titul nadobudnutia  Darovacia gmiuva V-8021 3 zo dfia 05.02.2013
Ut asinie prinmeho vatalhu Viastnik

18 Cirkevny zhor Evanjelicke] cirkvi augsburského vyznania na Slovensku Bratislava Dobravka, Schneidera -
Trnavského 2, Bratislava, PSS 841 01, &R

e
Spoluvlastnicky podis ; 1/%
Titul nadobudnutia Darovacla xmiluva V- 801113 2o dia 05.02.2013
Vehod: MEBela2 p Byt &
Podre! priestons na spojoénych éastiach a speloémjeh xanadenizen domi 7138 7 140519
(& astnik pedvmeho valahw Yiastnik
14 Svet Cokolidy - distribicia s.r.e., Pansks &, Bratislava, PaC &11 01, SR
o
Spoiluviasinicky pooied ; 141

Titul nadobudnutia  Zdmenna zmiuva podfa Y-1377H1 2o dha 9.2.2011



Vehod : MBela2 1. p. Byté 8

Podiel priestoruy na spolocnych éastiach a spelednych saradeniach domu

(i asinik privmeno vfahu: Viasinik
11 Svet Gokolidy - distribicia 5.r.0., Panskd 4, Bratisiava, PSC 811 01, SR

Spoluviastnicky podiel
Titul nadebudnutia  Kipna zmluva Y-168T2/11 2o dfia 26.7.2011.
Vered : M.Bela2 . Byt & 10

Fodiel priestoru na spoleénych éastiach a spalocnyeh zartadenisch ol

L asinik prinmeho vZiahu Viastnik
12 Svet Cokolidy - distriblcia s.r.0, Panska 4, Bratislava, PSC 811 01, SR

Ko

Spaluviastnichy podiel :
Titwl nadobudnuiia Kipna zmiuva V1687211 2o dfa 26 T.20401.
Vehod : MBela2 2.p Byt &, 11

Podiel priestoru na spoloényeh eastiach a spolofnych zarfadentach domu

CHmstnil pravmetss vatahu Viastnik
15 Svet Sekelidy - distriblcia s.r.o., Panska 4, Brauslava, PSC 811 01, 5R

1éa:

Spaliviastafcky podiol :
Titul nadebudnutia  Zimennd zrmluva podra V-1377111 2o dfia 5.2.2011
Vched : M.Bela2 i.p. Byt 13

Podrel priesfors na spoloényeh éastiach a spoloénych rarfadeniach domu

(R asinik privmeno vztah Viastalk
13 Svet Cokolady - distriblcia s.r.0., Panska 4, Bratislava, PSC 211 01, SR
o :
Spaluviastnicky pediel ;
Titu! nadobudnutia  Kopna zmiuva V-16872/11 zo dia 26.7.2011.

Vehod: MBela2 2. p. Byté 9
Podiel priestoru na spoleénych éastiaeh a spoioényeh zariadeniach domu

[ asinik prasneno veiahu Viastnik
16 Svet Cokelidy - distriblcla, £.r.0. Panska 4, Bratislava, PSC 811 01, SR

Ko:
Spaluviastnicky podied :
Titul nadebudnutia  Kdpna zmiluva V-238331 120 dna 26.3.2011
Legenda

11660 / 140518

141

8449 /140519

171

TOBS /140813

141

118338 £ 140519

8910 F 140519

141

CAST C: TARCHY

Paré;
Bex zapisu

Trvés whatafe:
Bez zdpiau.

Porndmia:
Bex ripisu.




VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvarens cez katastrilny portal
Obec: BA-m.&. STARE MESTO Datum vyholovenia 11.05.2014
Katastrilne fzemie. Stard Mesto Cas vyholovenia: 18:43-10

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 8195
CasT A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrilne] mape

Parcelné &isle  VWmera v m2 Druh poremiy Spbsob vyul. p. Umiest pozemku Prdvny vatah Druh chn
a4z 772 Zastavaneé plochy a 15 1 § , 3
nadyeria
Pravny vztah k stavbe evidevane| na pozemiu 3342 je evidovany na liste viastnictva Eislo 3237.

Legenda:
Spdsol vy Ui pozemll
15 . Parpinoy, [ Korom je postavend bytoud dudew arnadend sinisaym Eisiom
Druf m’ﬂﬁ‘fﬂq‘ [a o TR e
O - Nernddelnd Kmdma pamiaikd (Rdrodnd KLnima parmioika)
LImiesineme poTemlL;
I - Poziemak j& armiesineny v Zastvanon: gramy obee
Frivmy vzfah
£ . \iasinfd pocamiy nie JB VIASIROm SRy DOSTIvens) i FamiD POSSTIRY [pOTSmEDC)

cast B VLASTNICEA INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éisio Priczviske, mene (ndzev), rodné priezviske, ditum narodenia, rodné éislo (ICC) a  Spoluviastnicky podiel
miogto frvaiého pobytu (Sfdlo) wiastnika

L peinik priwneha vElahi Viastnik
2 Svet Cokolady - distribicia 5.r.o., Panskd 4, Bratislava, psd 81101, SR £0g4 £ 140518
ico:
Titul nadebudnutia Hipna zmiuva V-168T2M1 2o dia 26.7.2011.
UEasinik pedvneho vziahi Viastnik

3 cirkevny zbor Evanjelicke] cirkvi augsburskeho wyznania na Slovensku 12428 281038
o Bratislava Leglondrska, Legionarska 4, Bratistava, PSC 81107, SR

Titul nagobudnirtia Daravacia zmluva V-802013 2o dfa 05.02.2013
DEasinik privnehe velahu Viastnik
4 Svet Cokeolady - distribleia 5.5.0., Panskd 4, Bratistava, PSC 811 01, SR 7198 7 140519
o
Titul nadobudnutia ZAmennd zmivva podfa V-1377/11 zo dia 9.2.2011
(i axstnik privreho vETonu Viastmik
& Syet Cokolady - distribicia 5.5,0., Panska &, Bratisiava, PSC 811 01, SR 8571 /140539
Mo
Titl nadobudnutla Hipna zmiuva V-1687 1111 2o dia 22.2.2011,
LA asindk pravrieno Eiame Wiastnik
§ Svet Cokolddy - distriblcla s.r.o., Panskd 4, Bratislava, P5C 81101, SR 11660 7 140518
&0
Titul nadobudnutia Kopna zmiuva Y-1687211 zo dia 26.7.2011.

LiEasinik prdwneho velann Viasinik
Svet Cokolady - distribiela, 5.r.0., Panska 4, Bratislava, PSE 811 01, SR



7 Svet Gokolady - distribUcia, 5.1.0., Panska 4, Bratislava, PSC 811 01, SR %10 /140513
Mo
Titul nadebudnutia Kipna zmiuva V-238331 120 dia 26.9.2011
(wstndk prinvmeho vziahu Viasmnik
8 Svet Cokolady - distribdcia =.r.o., Panska 4, Bratistava, PSC §11 01, SR 445 7 140515
[l 20
Titul pagobudniutia Kipna amiuva V-18872111 2o dita 26.7.2011.
LI astnik prinmeha vETanu, Viastnik
8 Svet Cokolddy - distribdela s r.o.. Panska 4, Bratislava, PSE 81101, SR TOBS / 1408618
o
Titul nadobudnutia Zamenna zmivva podfa V-137711 zo dfia 9.2.2011
(i asindk pranmetn vatahu WViastnik
10 Svet Cokalidy - diztribiicia s.r.o., Panskd 4, Bratislava, PEEE1101. SR 10318 7 1405619
Mo
Titul nadobudnutia Kipna zmiuva V16371111 zo dha 22.8.2011,
Uik astrik prinmeho vtahu Viastnik
11 Svet Cokolidy - distribdela s r.o., Panski &, Bratistava, PSE 211 01, 5R 11838 /7 140513
Ko
Titul nadobudnitia Hipna zmiuva V1687211 20 dia 26.7.2011,
(¥ asinik pravneha vziahu: Viastnik
12 Cirkevny zivor Evanjelicke] cirivi augsburského vyznania na Slovensku 134329 7/ 281038
Bratislava Dibravka, Sehnaldera - Trnavského 2, Bratisiava, PSC 841
01, SR
160 ;
Tiwl nagebudnutia Darevacia zmiuva V- 80143 zo dia 05.02. 2013

CAST - TARCHY
Bez 2apisu.

& daafe:
Bez zapisu.

Poznamka:
Eer ziplsu.

¢) Udaje o obhlindke a zamerani predmeto posidenia:

obhliadku a zameranie predmetnych bytov a bytevéhe domu nebole moiné vykonat.
Pri sranoveni vEesbecnad hodnoty som vychadzal z informacii uvedenych wo vyidie
rnaleckych posudkoch.

d) Poroveanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :

Porovnanie technicke] dokumentécie so skutkovim stavam nebolo moiné vykonat. Pri
stanovenl vimer jadnorlivich bytov som vychédeal = informiéeii uvedeanfch vo vyi=
im uwvedenom znaleckom posudku Ing. Korca a = Gdajov uvedesnych v liste wlastnic-
tva &, 3237. Doklad preukarujdcl =atatle wiivania predmetného bytovdho damo ne-
bol predlofony. Vychédzal ‘som z Gdaju ovedeného v znaleckom posudka Ing. Korca.

¢) Porovananie siladu popisnyceh a geodetickich adajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoénym

Stovaom:
Popisné a geodetické Udaje katastra nehnutelposti sdhlasia so skutoCnostou,

i) Vvmenovanie jednotlivich poremkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

1. Byty ©. 2, 4, 6, 8, 9, 10, 11, 13 v bytovam dome v Bratislawe nha alieil
M. Bala, stpisnd Cislo 843, Slslo vchodo 2, na parcele &. 3342, katas-
trdlne dzemie Stard Mesto, cobec Bratislave - mestskd Sast Staré Mesto,
pkrea Bratislava I, wvratans spoluvlastnickehs podiclu na spoloénych
fastiach a =zariadeniach domu & speluvlastnickeho pedielu k pozemku




p. &, 3342, katastrdlne dzemle Staré Meato, sbhaa Bratislava = mestska
Exay Chapré Magto, okres Bratislava 1.

g) Vymenovanie jed notlivieh pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: Hie o,

2.STANOVENIE TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTY
2.1.1 Byt & 2, M. Bela 2, Bratislava m. €. Staré Mesto

POPIS prevzaty zo 2P 104/2010 vypracoval Ing. Jozef Korec

Frodmetom otmdnotenla st byty Sisle 2, 4, &, 8, 8 LT, 1, 13 v chytnon saome
sipland Zigle 843 ne ulict M. Bela €lslo orientacné ¢ w Bravislave, zaplsany na
Tisty. viagtnicive clglo 230, katastrédlne dzemie hové Masto, spalu &8
spoluvlastnlckym podisiom na dome, postpvenom ms percels £isle 323i2.

SECENICKY A DISPOZICHY POPLS OBYTHEHD DOMU, ZHODMITERIE TECHNICKZHO STRVU
Jecdnd sa © obytmé budove asitusvend v Bratislave - Starom Heste, situovand v
radove] zdwtsvbe pedobnych domov na ulliei M. Bela,

obytny dom postaveny ake murovany, tehlov§, masivny s jednym podzemnym, troma
nadzemnymi podlaliaml. Do byiov sa vchidza cez spolofny wchod. Ha 1. podzemnon
podlazi v spolofnom sa nachidzald spolelnd zariadenia donu a pivnice. Dom daled
pozostdva celkom @ 3-och nadzemnjch pedlali s bytmi. V schodi3tl nie je osobny
vytah, V podlazl s0 $tyri byty, vo vchode je celkom 13 bytov. Dom je napojeny na
vEgtky im¥iniorske siete.

Spoloénymi &astami domu, teda fastemi urdenymi na speloéné ulivanie, sG najod
z&klady domu, strecha, chodby; obvedovd miry, prleCelia, vchedy, vodorovid nosné
a izolafné konftrukeie

Spolotnjmi zariadenioni domu 50 najmd: sudlared, prafoviia, 5TA, bleskozvody,
telefonne, vodovodn&, kanalfza®néd, elektrleké, plynové a teplonosné pripolky.
spolofné sulerénne priestory a spolofiné priestory na 1. HP | vatup | ake ai
schodiskové zrkadlo.

Zvinld nesnd konftrukela objektu je murovand se stufujdciml Zelézcbetdnovymi
vinoami £ tehlovym mucivom hr 645 mm. Fasdca zlofitd reliefovana., Stropy sd s
rovngm podnfadom. Btrechs je sedlovd, manzardovd, krytina pdlend. Klamplarske
kondtrukeis ¥ pozinkovandhs plecho 54 dplndé. ¥V spolofnych schodiswoviych
priastoroch s¢ na podsstich a schodiskovpeh ramendch podlahy = povrchom =
liatehp rerazza. Pevrohnovid dpravd stien v spolofnyeh priestorsch tvoria vapannd
hindké omietky a olelovy néter do wysky 133 om, Elektroinsitaléacia je iba
pverelnd. Dom %@ wvvbbveny domovyn telefémom & élektrickim otvhranim vehodowpch
dveri. Podla Stitneho zoznamy nehnutelnych Rulcdrnych pemistok bol dom a byt
dany do ufivania + roku I885. Objekl nevykazuje znémky., Zs by pofas jeho
exiztencie boll na Ao zreslivovand rasahy do prvkov dlhodobe] Zivoinostl majboe

vplyv na jehe eelkevd Eivotnest., Celkovy stavebno=technicky stav oblekiu
zodpoveda jehao wiku,

Ocefiovany byt ma& €islo 2 a nachidza sa no prvem nadzemnom podlafi (prizemi). Byt
pozastdva z 2 izieb, predsiens s kuchyhou, kupaine, WC a komory. K bytu patri aj
pivnica &. 06 v podzomnor podlaii Okné na byte 0 pdvodné drevené dvojité s
doskovym oatenim. Dwere =4 nladké, plné a § ‘zasklend do drevenych zhrubni.

-_—_




podlahy v izbach parkelové. Huchyfia a plynovym spordkom, kuchynskou linkou -3

drezom a obklaHom nad pracovnou linkou. Podlaha lepend - FVC. Xipolfia 5
pbmurcvanou vafiou a umyvadlom. 24ched splachovali. Wykurovania ja lokiline -

pradové, kotol na plyn a orlprave 10V, rodidtory liatinové, ¥V byte jo ariadond

pripeike kéblovej televizie., Plynomer ¢ umiastrneny v chodbe mime bytu. Byt mb

aivnicu. Orientdcia obytnych miestnosti je prevaine zépadni. V &ase cbhliadky

moino kondtatovat, 2e¢ byl je v pdvodnos stave, baz gdsadney rekonftrukeie,

podie]l na spolednyeh Sasriach a spolo2nfch zariadeniach domu je vo wvelkesti
sO&8/140519.

ZATRIEDENIE STAVBY

KRS0 803 5 Domy obytné netypové
K5: 112 2 Trojhytove a viachytové bedovy

PODLAHOVA PLOCHA

Vypotitana podlahovi plocha 60,64 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoftovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m*
Koeficient kondtrukcie: ky = 0,939 (murovand z tehil, tvirnie, blokov)
Koeficient vyjadrujicl vivoj cien: ke =2,174

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku=1,15

Podet izieh: 2

vipodet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nézov Cenovy podiel | o or ciand. kg, | UPFV8 podiclu c:;?ﬂ:ﬂ: l
U [%e] cpe cpi * ks stavby [%] |
Spoloiné priestory
1 ?.il_-:l.::df vrat zemngeh l""." .00 | 1,50 750 743
2 Zuisé kondtrulcie 18,00 190 | 1800 17,65
3 Stropy 2,00 1,00 ' 8,00 7.92
4 ISchody ' 3,00 - 1,00 . 300 297
5 |Zastredenic bex krytiny 5,00 ' 1,00 5,00 495
1] Kryting strechy 200 1,00 . 200 'I..ﬁEI
7 Kuampiarske konStrukcie 100 100 | 190 099
i Upravy vonk. povrchov | 3,00 [ 100 _ 3,00 297
9 Upravy vadr povrchov 200 100 200 1.98
10 Vnitnré ker, cbiklady 0.50 000 | 000 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,50
12 Okl 5,00 wo | 500 495
13 Povechy podidh 0,50 1,00 0s0 0,50
14 Vykurovanie 2,50 0.00 _ 0,00 000
15 Elclglrnlni‘:ulél:ia 200 1,00 2,00 198
16 |Bleskozvod 100 1,00 ' 1,00 0,99
17 |Vnitorng vodovod 200 | 100 | 200 1,98
16 Vadtorna kanalizdcia 200 | 100 | 200 198

_—
Wl

Vnitorny plynoved _ 1,00 1,00 | Lo 0,99



Nazov | Vipotet Hodnota [€]
Wchodiskovi hednota 770,93 €/m? * 6l,64m? . 46 74920
Technicki hodnota 34,66% 2 46 749,20 € 16 203,27

2.1.2 Byt £. 4, M. Bela 2, Bratislava m. & Staré Mesto

POPIS prevzaty zo ZP 104/2010 vypracoval Ing. Jozel Korec

gcafiovany byt =4 Bisle 4 »a nachadza sa na prvom nadzemnom podlail | prizemi ).
Byt pozostiva = 3 izleb, kuchkyne, chodby, kipelne, WC a komory. K bylu patrl aj
pivnica &. 020 v podzemnom podlall. Oknd ne byte 30 pdvodné drevené dvojité s
doskovym costonim., Dvare pd hladk&, plné a j rasklend do drevenfch zdrubni,
podlahy v izbéch parketowvé. Xuchyfis s plynovym sporékom, kuchynskou linkou a
nerezovym drezom a obkladom nad pracownou doskou, Podlaha lepané - PVC, Hipelfia
5 obmurovanou. amaltovanoy wafiow a  unywadlom. Elektricky bejler. Zdchoed
splachavacl. Vykerovanie je lokdlne = otdlové, kotel pa plyn zn. : Protherm,
radidtory ccelové, rebrové . V byte je zriadend pripojke kidblovej televizie.
Flynomer je umieatneny v chodbe mimo bytu. Byt mé pivnicu . Orlentbéclia chytnych
piestnostl jo provalne zépadnd. V Casze obhlliadky mofno koniEtatovat, o byt jo v
pivodnom stave, bez zdsadnej rekonScrukcie.

ZATRIEDENIE STAVEY

JESEE: #03 5 Domy obytné netypoveé
K5: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
Vypoditand podlahovd plocha 134,29 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodftovy ukazovatel: R = 9800 f 30,1260 = 325,30 €,/mi
Koeficient konStrukcic: ke = 0,939 {murovani z tehil, tvirnic, blokaov)
Koeficient vyjadrujici vivaoj cien: bey=2,174

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku=1,15

Podel izieh: 3

Vipotet koeficientu vplyva vybavenia objektu

Ceng diel
islo Niizov E‘;:;H‘:‘:""’ Koef. Stand. ks “""“"'“_";;""“ hudfnﬁrmj
| P 1 stavhy [%] !
Spoleéné priestory

1 Zaklady vrit zemayeh pric 5,00 1.50 .50 743
2 Zvizlé kondtrukcie 18,00 100 1800 17,85
3 |Stropy 1,00 1,00 B0 792
4 Schody | 300 1,00 3.00 297
5 Zastrefenie bez kiytiny 5,00 1,00 | 5,00 | 4,95
1 Krytina strechy 2,00 | 1,00 . 2,00 1,98
7 Kiampiarske kondtrulicic 1,00 | 1,00 1,00 0,99
|8 Opravy vonk povrchov 3,00 1,00 3,00 2,97
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20 Vitahy 2,00 0.00 0,00 0,00
21 Osatné 2,00 1,00 2.00 1,98
Fariadenie bytu | | | [
22 Upravy voiit, povichov 4,00 100 4,00 196
23 Vnitorné ker, obklady 1,00 1,00 100 0,99
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,98
25 Pavrchy podidh 250 1,00 2,50 248
26 Vykurovanie 2.50 150 3,75 371
27 Elekuoindtalicia 3,00 1,00 3,00 297
28 Vadterny vodoved 1,00 1,00 1,00 0,99
29 Vndtorns kanalizicia 1,00 100 1,00 0,99
30 Vitorny plynovod 0,50 1,00 , 0,50 050
31 Oitrey teplef vody 0 0,50 : | l.ﬂﬂ- 0,99
32 Vybaveniekuchyh 2w 1,00 2,00 198
33 Vndchygrariadvritine WG | 400 00 400 3,96
33 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 | 7.20 713
35 Ostatnd 250 1,00 2,50 48
] Spolu | 1000 | | 1095 | 10000
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 100,95 / 100 = 1,0095
Vychodiskovi hodnota na M]: VH=RU * by * b = by * b [€/mi]
VH =325,30 €/m?* 2,174 * 0,939 * 1,0095 * 1,15
VH= 770,93 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypetet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Eivotnosti kubickon metddou
Prvok dihodobe] | Podiel zo stavby | Podiel na sidte PDZ [%] | Stav pri prehliadke y
sivotnosti (1) | celkom [%] (2] (3) [%] (4) Ereesaon el
Faklady TA3 18,07 05| 17,17
Murivo 17,85 4341 95, 41,24
Stropy 792 19,26/ 50 17,33
Schodisko 297 B 722 85 6,14
Krow 4,95/ 1204/ 60 7,22
Sitet ] 41,12| ] | 89,10
Takladnd Zivornost stavhby: 150 rokoy
Stav prvkov dihodobe| Svotnosti: 89,10 %
_ [ v } [ 115> ]
Zikladnd zostatiovi Fivotnost: TT={ %%+ - V(=| 150+ 7 115 =69 rokov
2vEE 27150
Zostatkovi Zivotnost) T= 89,10 % 2 69 rokov = 61 rokov
Predpokladand fivotnost’ T=V+T=115+61 = 176 rokov
Nizov Zatiatokuzivanin | Vrokl | Tirokl | Zfrok] | 0% | T5[%
:ﬂfﬁ; :hﬁ: Bratislava | 1895 115 61 176 65,34 34,66

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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[ Opravyvaii povrchov 2,00 1,00 200 198

10 Vnitorné ker. obklady 0.50 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 0,50 100 0,50 0,50

12 Oknd 5,00 1,00 5,00 495

13 Povrchy podidh 050 | 1.00 | 0,50 0,50

14 | Vykurovanie as0 | oo | 000 0,00

15 Elektroinstalicia 2,00 f 100 | 200 1,98

16 Bleskowvod 100 | 10 | 100 0.99

17 'Vniitorng vodovod 200 | 100 | 2 1,98

18 Vnitornd kanalizbcla 2,00 100 | 200 1,98

19 Vnitorng plynovod w0 | 10 | 100 099

20 |Vitahy 200 000 | 000 000

21 (Oswamé 2,00 1,00 | 2,00 1.98

l Zariadente bytu [ I I '

72 Opravy vl povrchov 400 1.00 ! 4,00 . 39

23 Vniternd ker. obklady w0 100 | 100 0.99

24 Dvere 200 o0 | 200 1,98

25 Povrehy podiah 250 | 100 | 250 248

26  Vyhkurovanie 2,50 150 395 g |

27 Elektroinitaidcia 300 100 3,00 297

28 Vabtormng vadovod 1,00 1,00 100 0,99

29 Vndtorns kanalizhcia 00 | w00 | Lbg 0,99

30 Vedtorng plynovod oso | 100 | 050 0,50

31 [Ohrov teplej vody 200 | 0so | 100 099

32 Vybavenie kuchyh 200 160 2,00 198

33 \’ﬂ;‘:-'[.hfg-‘:ﬁidﬁ'l’_‘li_nt Wi 4L'H?J 100 B 4.00 396

34 Bytové jadro bez rozvodoy 4,00 180 7.20 713

35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 248

| Spolu | 10000 | | 10085 | 10000

Koeficient vplyva vybavenosti: kv = 100,95 f 100 = 1,005

Vichodiskova hodnota na M: VH = RU * ke * ke * kv "k [€/m7]

VH = 325,30 €/m?* 2,174 * 0,939 * 1,0095* 1,15
VH = 770,93 €/m
TECHNICKY STAV
Vipodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zvotnosti kubickou metddou
Prvok dibodobej | Podiel zo stavby | Podiel na séte PD2 [%] | Stav pri prehliadke =

| pivotnosti (1) celkom [%] (2) (1 [%6] (4) (3)*(4)/100 [%]
Zaklady 743 18.07| 95 17,17
Murivo 17.85 4341 95 41,24
Stropy 7.92| 19,26/ 90| 17.33
Schodisko - 257 7.22 BS, 6.14
Kraw 4,95/ 12,04, 60, 7.22
Siicet | 41,12| | | 89,10,
Zikladnd Zivotnost stavby: 150 rokov

Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 89,10 %
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"-"3 1 153
zikladnd roztatkovi Fvotnost: TT=| £+ 2 V= 150 + 2" 115 = 69 rokov
2422 2*150
Fostatkowd Fivotnost: T = 89,10 % & 69 rokov = 61 rokov
predpoklndand Sivotnost: Z=V+T=115+61 =176 rokav
Nazov | Zaclatok uivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rek] | Of%] | Ts[%)
Byt & 4, M. Bela 2, Bratislava 1895 115 61 176 6534 14,66

m & Stard Mesto =. 0

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypolet 1 Hodnota [€]
Wichodiskow hodnota T0,93 €/m? * 134, 29m# 103 528,19
Technickd hodnota Tk 66% 2 103 528,19 € 3_5 Eﬂﬁ?

2.1.3 Byt &, 6, M, Bela 2, Bratislava m. ¢, Staré Mesto
POPIS prevzaty zo ZP 104,/2010 vypracoval Ing. Jozef Korec

ccefiovany byt mé &isle 6 & nachéidza sa na drohom nadzemnom podlafi [ 1.
poschodle ). Byt pozostéva =z 2 izieb, predsiens s kuchyfiou, kipelne spolu s WC &
komory. K bytu patrl & pivniea &. 085 v podzemnom podlafi. Oknd na byte =d
pivodné droevenéd dvojlte 5 doskovym ostenim. Dvare sd hladké, ploé a j zasklone
do deevenych zérubni. Podlahy v izkdch parketové. Kuchyfa a plynovim spordkos,
kuchynskou linkou 5 drezom a obkladom nad pracovoou linkou., Podlaha lepens -
PYC, Kipolfia s obmorovanod liatinoveu wvafou a umyvadlom, Zached splachewvaci,
kombi v kipelni, Vykurovanie je lokélne - ctéfové, koteol na plyn zn.: Junkers a
pripravu TOV, radidtory ccelové, rebrové . V byte je zriadend pripojka kidblovej
telpvizie. Plynomer je umiestneny v chodbe mimo bytu. Byt md pivnicu. Orientdcia
obytnjch miestnoatl je prevaine zdpadnd. V Case obhliadky mcino konstatovat, e
byt je v piveilnom stave, bez zédsadnej rekenbtrukeie.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSD: 803 5 Domy obytné netypovi
K5: 112 2 Trojbytove a viachytovd budovy

PODLAHOVA PLOCHA
Vypotitand podlahovd plocha 71,98 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoftovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m*
Kaeficient kenitrukcie: ki = 0,939 [murovand 2 tehil, tvirnie, blokov)
Koeficient vyjadrujici vivo] clen: beu= 2,174

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku=1,15

Potetizieb: 2

Vypodtet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
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LCena I
tislo Nizov “‘;:gi‘;‘;"" Koef, dtand. ks, """“:_:_F::"'“ hud:iur::ej 1
- stavhy [%]
spolotné priestory
| Zikdudy vrdt zemngch pric 5,00 1,50 7,50 743
3 viglékonitrukcie 18,00 1,00 18,00 17,85
3 Swopy 8O0 .00 800 792
4+ Schody 3,00 1,00 3.00 297
§  [Zastrelenie bex Krytiny 5.00 1,00 5,00 495
& Krytinastrechy 2,00 1,00 2,00 198
7 Klampiarske kondtrukcie 100 1.00 1,00 0,99
l8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1.00 3,00 297
g (Upravy vait pavecho 200 100 2,00 198
10 Vnidtorné ke oblklady 0,50 0,00 .00 0.0
11 Dyere 0,50 1,00 0,50 0,50
12 O knd 500 1.00 5,00 4,95
13 Povrehy padidh 0.50 1,00 0,50 0.50
14 Vykurovanie 250 0,00 0,00 0,00
15 Elektrointalicia 200 100 2,00 1,98
16 Bleshozvod 1,00 1.00 1,00 0,99
17 Voitorng vodoved 2,00 100 2,00 1.98
18 Vnitornd kenalizicia 2,00 1,00 2.00 1,98
19 :?nﬂtumﬂ plymovied 100 | 100 !..l:l_l'l 0,99
0 Virahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 (Dstatnd Z.00 1,00 | 200 1,90
Zariadenie bytu i 1 ]
22 fpravy vadr povrchov 4,00 1.00 | 4,00 3,96
23 Vadtornd ker. obidady 100 LI 100 0.99
24 'Dvere 200 1,00 2,00 198
25 Povrchy podish 250 1,00 250 248
26 Vykurovanie I 250 1,50 3,75 371
27 | Elektroinstakici a0 | 100 3,00 297
28 Vniternj vodovod 100 1,00 1,00 0,99
29 Vnotornd kanalizicia 1,00 1,00 1,00 0.94
30 Wndrorny plynovod 0,50 1.00 0.50 050
31 Obreveplef vody 200 0,50 1,00 099
32 Vybavenie kuchyi 200 1,00 2,00 1,98
13 Vnithypzaradyriane WC 400 1.00 4,00 396
34 'I]j_fl'u'.'! jadro bez rozvodoy 4,00 1.0 L 7,12
35 Ohskatnd .50 1.0H1 250 248
spolu 00,00 | | 10095 10000
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 100,95 / 100 = 1,0095
Vychodiskova hodnota na M]: VH=RU" ke "k " by " B [E/m7]

VH= 325,30 €/m?* 2,174 " 0,939* 1,0095" 1,15

VH = 770,93 €/m?
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TECHNICKY STAV
vypodet opotrebenia linedrnou metddou g0 stanovenim Zivotnosti kublckou metédou
Prvok dihodobej | Podielzo stavby | Podiel na sifte PDE [%] | Stav pri prehliadice - =
Zaklady 743 18.07 95 17.17
|Murive 17.85 4341 95, 41,24
Stropy 792 19.26 90 17.33|
Sehodisko 2,97 7,22 85, 6,14
Krov 4,95 12,04 60 7,22
Satet 41,12 [ | 89,10|
Zikladnd Zivotnost' stavin: 150 rokov
Stav prvkov dlhodobe| Zivetnosti: 89,10 %
'IJB 3
11
Zikladnd zostatkova Zivotnost' TT= |:EE + 3" ] = [I 504 > 2° 1 15} = B9 rokov
2%LL 2%*150

Zostatkovd #Hvotmost’
Predpokiadand Eivotnost:

T = 89,10 8 = 69 rokov = 61 rokov
Z=V+T=115+061 =176 rokov

Nizov | zatiatok utivania | Virok] | Tirekl | #lrokl | O[% | T51%)
Byt & 6, M. Bela 2, Bratislava i )
. & Staré Mesto 1895 115 a1 176 65,34 14,66
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov [ Vipotet | Hodnota [€]
Vichodiskovi hednota 770,53 €/m? * 71,98m? 5540154
Technicks hodnota 346600 2 5549154 & 1923337

2.1.4 Byt &. 8, M. Bela 2, Bratislava m. . Staré Mesto

FOPIS prevzaty 2o £F 104 /2010 vypracoval Ing. Jozef Korec

Ocafovany byt

mi =izla B a nachédza =a na dr-uhem

poschodie ). Byt porostdva = 3 ifzieb, chodby,
komory. K bytu patrl aj piveics &. 010 v podzemnom podlafi. Oknd na byte si

pivodné drevend dvojité s doskovynm ostenim.
Podliahy v dizbach parketové,

do drevenych =zérubni.

kuchyne,

kuchynskou linkou s dresom & obklades nad pracovnou linksa.

FYC. Kipelfin s obourovenou liatinovou wafiou a umgvadlom.
Vykurovanle je lokilne,

Unfradielxom.
prietokovy ohrievad  vody.

Plynomar e umiestneny ¥ chodbe mine bhyku. Byr md plivnicu .
Blestnosti jo prevaine severnd. ¥V Sase obhliadky moing konitatovat,

phvodnom stave, bez chsadne]

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
Ks:

rekonftrukelie.

B03 5 Domy ohyiné netypové
112 2 Trojbytové a viachytowd budovy

nadzemnon poadlaif
kipelne, predsicne; WC a

plynovymi pecami Gamat.
¥V byte Je xriadend pripoika kablowvej
Orientécia obytnich

I 1

Dvere sG hladké, plné B j zasklené
Euchylia = plynovym spordkom,
Podlaha lepenia =
gbchod splachovaci s

Tepld voda ces
televizie.

ie byt jJo v
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PODLAHOVA PLOCHA
N4zov miestnosti a vipotet | Podiahova plocha fm?]
116,60 116,60
itana podlahovi plocha | 116,60|

STANDVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel’: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient kon&trukcie: ks = 0,939 (murovana z tehdl, tvdrnic, blokov)

Koeficient vyjadrujicl vivoj cien: bew = 2,174

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: k= 1,15

Podet xieb: 3

vipotet koeficientu vplyvu vybavenia objekiu

Cislo Nizov mﬂmﬁﬁ‘iﬁ;ﬂ Koef. Stand. ks, ﬂm{:ﬁ::m“ hhﬂ:ﬁ?:éﬂ

stavhy [%a]
Spolofné priestory

1 :.'.ak!ad_-.- vrdt zemnjch pric . 500 1,50 7:50 a2

2 Zvislé kondtrubce 1800 100 1800 | 1804

3 Stopy 5,00 100 g00 | 802

4 Schody C 300 1,00 3,00 3.01

5 FastreSenie bez kryting 500 1,00 500 5,02

3 Krytina strechy 200 1,04 2,00 .01

7 Hlamplarske !dﬂﬂ;{l'uk.dl.‘ 1,1'.'!!1 1,00 1.00 1.04
I8 Upravy vonk. povrchov . 3,00 lﬂﬂ 3.00 3,01

9 Upravy valt povechov _ 2,00 1,00 l 200 ' 2,01

10 Vnitorné ker, obklady 0,50 000 | 000 | 000

11 |Dvere 050 00 | 050 | 050

12 Okni 5,00 W00 | 500 5.02

13 Povrchy podiih 0,50 100 | 050 0,50

14 Vykurovanie . 2.50 0,00 | 0,00 | 0,00

15 Elektroinitalicia 200 1,00 i 200 2,01

16 Bleskéavod 1,00 00 | 100 100

17 Vnitorng vodovod 2,00 1,00 2,00 201

18 Vaidtorna kanalizdcia 2,00 100 .00 a0

19  Vaitoerny plynovod 1.00 1.00 1,00 _ 100

20 Vyrahy 2,00 0,00 0,00 0,00

21 Ostamé 2,00 1,00 2,00 2,01

I Zariatdenie bytu = [ I I

22 |Upravy vait povrchoy 4,00 1,00 4,00 4,01

23 Vniitorné ker. obklady | 1,00 1,00 1,00 1,00

4 Dvere 2,00 100 2,00 201

25 Povrchy podlh 250 1,00 250 251

26 Vykurovanie 2,50 1,00 250 T

27 Elektroindtalicia | a0 00 | 30 301

28 Vnitorng vodovod ; 1,00 1,00 = 1,00 1,00

29 Vndtornd kanalizdcia L1 1,00 0 L0
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20 Ih’nﬂmm}‘ Plynovod 0,510 Loa .50 0.50
31 |Dhrevepie} vody Z.00 0,50 1.00 100
32 Vybavenie kuchyd 2400 1.00 200 2,01
13 Vet hyprariad vritane WC 400 1.00 4,00 4,01
34 Byrowe jadro bez rozvoday 4,00 120 720 7,22
35 (statné 250 100 250 Z51
| Spolu | 10000 | | @70 | 10000
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=99,70 f 100 » 0,997
Vychodiskovi hodnota na M: VH=RU " koy *kn*kv*ky [€/m?]
VH=32530 €/mi*2,174* 093909970 " 1,15
¥H=76138 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddow so stanovenim Zivomosti kubickou metddou
Prvok dihodobej | Podielzo stavby | Podiel na siite PDZ [%] | Stav pri prehliadke (3)°(8)/100 [%
| divownosti[1) | celkom [%] (2] (3 (%] (4) 1
?..‘Etlathr ?!5_2_ :I.B.IIT-'_ _‘J‘E 1747
Murivo 18,04 4337 95 41.20|
Stropy 802 19,27 90 17.34
Schodiska 3 7.23 B5 6,15
Krov 5,02 1206 G 724
Shcet I 41,61 | | 89,10
Likladna Zivotnost’ stavhy: 150 rokov
Stav prekov dlhodobej ZHivotnost: 89,10 05
‘h’g 115:i
Zakladnd zostatkova Evoinost’ Tr=| &+ —=-V|=| 150 4 7 = 115 |= 69 rokov
22 2*150
Fostatkovid Zivotnost’ T= 89,10 % 2 69 rokov = 61 rokov
Fredpokladand Fivomaost: L=V +T=115+61 =176 rokov
Nazov Zatiatok ukivania | Vrok] | T [rok] Z [rok] of%l | TSI
Byt & B, M. Bela 2, Bratislava | |
m. & Staré Mesto 1895 115 61 176 65,34 34,66
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov | Vipoiet Hodnota [€]
Vichodiskoewl hednota I?ﬁ-l.ﬂﬂ €/me* 116,6m? BA 7691
Technickd hodnota (34669 BB 77691 € 30 Tr0.08
2.1.5 Byt ¢ 9, M. Bela 2, Bratislava m. ¢, Staré Mesto
POPIS prevzaty zo ZP 104/2010 vypracoval Ing. Jozel Korec
Oecefiovany byt m& £isle 9 a nachhdza s& na trélen nadzemnom podlafi (| 2.
poschodie ). Byt pozostdva s 2 izieb, chodby, kuchyne, kipelne spolu s WC a

komary. K Bytu patri aj pivnica &. 07 w pndzﬂmnm‘! podlafi. Oknd na byite 50



dib W b S -

povodné drevené dvojitd 5 doskovim ostenim. Dvere sd hladké, plné a ] zasklend
do drovenych zarubni. Podlahy v izhich parketové. Huchyha = plynovim spordkom,
kuchynskou lipkou s drezom & cbkladom nad pracovoou linkou. Podlahs lepena -
Ve, Kopelfs s obsfurovanou llazinoveu wvaficu a umyvadlom. ZAched splachovac
kombi. Vykurovanie j& lokdlne, v kuchyni osadeny kxotol OK =zn. Mora, radidtory
ocelové, reprové. ¥V byte jo zriadend pripojkas kablovej televizie. Plynomer jeo
upiostneny v chodbe mime bytu. Byt ma pivnicu. Orientdcia obytnych miestnosti je
gdpadnd, V édase obhliadky medno konStatovat, i#o byt je v pbvodnom stawve, bez

shizadney rekondtruekeic.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JRED: B2 & Domy obytnd netypoed
KS: 112 2 Trojbytové a viachytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nizov miestnosti a vypodet B | Podiahové plocha [m?] |
R9A0 | §9.10
Vypoditand podlahovi plocha | 89,10

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodtovy alazovatel: RU = 9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 [murovand z tehil, tvdrnlc, blokov)
Kocficient vyjadrujici vivaoj ciem: ken=2.174

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,15

Padet izieb: 2

Vypodéet koeficientu vplyva vybavenia objekiu

17 I"|||'_::|1t|:!m§' vodoved | 200 1,00 2,00 1,98

Cenovy podiel
Eisto Nazov Cenany POUIEL | aef, stand. ksi “'"“""'_"::""" hodnotene]
%l ep P stavhy [%]
Spolotnt pricstory
1 Eklady vrit. zemnych pric 5,00 1,50 7.50 743
2 il kopdrrubcie _ 18,00 B0 18,00 1785
3 {Stropy _ 8,00 1,00 . B.O0 792
4 Schady _ 3,00 100 3,00 297
5 |Zastredenic bex krytiny 500 1,040 _ 500 4,95
[ |Krytina stoechy 200 1.00 2,00 198
7 Klamplarske kondtrukcie 100 1,00 L0 099
{5 Upravy vonk. povrchoy 00 W 1] .00 2oy
9 .I_'.lpriwy vinit. povrelioy . 2.0 Lo0 | 2,00 _ 194
1] Virditorné ker. obldady 0,50 0,00 _ 0,00 0,00
11 .Dt'!n: | (L50 1,00 050 0,510
12 Dknd 500 Lo0 5.0 495
13 Povrehy podiih 0,50 1,00 050 050
14 ‘Vyburovanic ! 250 0,00 0,00 0,00
15 |Elektroindtalacia 200 _ Loo _ 20 1,28
16 Bleskozvod _ 160 _ 1,00 1.00 _ 0,99




1%

18 Vndtornd kanalizicia 2,00 100 2,00 1.98
19 Vniitorny plynovod 1,00 1..0;3 l.ﬂ'ﬂ 0.99
20 Vitahy 2,00 0.00 0,00 0,00
i1 Ostainé 2,00 1.00 200 1,98
| _ Farindenie bytu 1 | |
22 Opravy vnde povrchoy 4,00 | 1,00 4,00 3,96
331 Vnttorné ker. obklady 1,00 1,00 1,00 0,99
24 |Dvere 2,00 1,00 2,00 198
25 |Povrchy podidh .50 1,00 2,50 248
26 Vykurovanie 2,50 1,50 375 371
27 |Hlektrointtaticia 3,00 1,00 3,00 297
A Vnitormy vodovod L.o0 1.00 1,00 0,59
29 Vndtornd kanalizica 1,00 100 100 0,99
30 Vniterny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,50
31 Ohrey teplej vody 2,00 0,50 1,00 099
32 Yybavenle kuchgd 2,00 1,00 2,00 1.9
33 Vadthygzarind.vritane W 4.00 1.00 | 4,00 194
34 |Bytové jadro bez rosvodov 4,00 180 | 7.20 713
35 | Ostatné 250 100 | 250 148
] Spolu [ 10000 | | 10095 | 10000 |
Koeficient vplyvu vybavenasti: foy = 100,95 /100 = 1,0095
Vychoediskova hadnota na Mj: VH=RU " ke " b ® kv " kw  [€/m7]
VH =32530€,/m*"*2,174°0,939*1,0095* 1,15
VH = 770,93 €/m?
TECHNICKY STAV
Vipotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zvotnosti kubickou methdou
Prook dihodobe] | Podielzo stavby | Podiel na sucte PDZ [%] | Stav pri prehliadke Y100 [%)
ivornosti (1) celkom %] (2] (2) [%&] (4}
Ziklady 743 18,07| 95| 17,17
Muriva 17,85 4341 95 41,24
Stropy 7,92 19,26, 90 17,33
Schodisko 2497 :-'_22 85 614
Krov 4,95/ 12,04 i 7.22
Siitet | 41,12 | | 29,10
Zikladna ZFvotnost stavby: 150 rokov
Stav prvkov dlhodobej Eivotnosti: B9.10 %
[ v } [ 1159 ]
TAkladnd zostathovd Evolnost: Tr=|d&+— - Wi=| 150+ 2" 115 = 69 rokov
2'7% 2*150
Zostatkova Zivatnost T = 89,10 % z 69 rokov = 61 rokov
Predpokladana Fivotnost’ Z=V+T=115+61= 176 rokov
B Nazav [ zatiatok udivania | V[rok] | T[rok] Zlrokl | O[%] | TS[%]
:‘::\_‘;ﬁ: :::;: Bratislava 1695 | 118 61 176 65.34 34,66




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vipoiet Hodnota [€]
Vychodigkovd hodnota 770,93 €/m3 * B9,1m? G 68,86
Technichd hadnota 54,665 2 6B 689,86 € 23 807,91
2.1.6 Byt & 10, M. Bela 2, Bratislava m. ¢. Staré Mesto
POPIS prevzaty zo ZP 104/2010 vypracoval Ing. Jozef Korec

Ocefiovany byt md 2fsle 10 u nachhdza =a na tretom nadzemnom podlaidl [ £.

poschodie ). Byt pozestdve = 2 iszdieh, chodby, kuchyne, kipeIne spsla & WC a
komory. K bytu patrl a3 pivnica 2. 011 v podrzemnom podlagi. Oknd na bybte od
pAvodné drevené dveiitd s doskovim ostenim. fvers st hladké, plnd & 5 zasklend
do drevenych rcérubni. Paslahy v izbach parketové. Euchyha s plynovym sporlkom,
#uchynskou linkou & drezom a obkladon nad pracovnou linkou. Podlaha lapeni -

PVC. Kapelfia s obmurovanou liatinovou vaficu a unyvadlom. #échod splachovaci «
kipelni, Vykurovanic je lokdlne, plynové pece Gamat. Prictokovy plynovy chrievad
vody zn.. Mora. V byte je zriadena pripojka kiblovej televizie. Plynomer Je

wniestneny v chodbe mime hytw. 3yt md pivnicu. Orientdcia chytnych misatnosti je
zdpadnd. V Zase obhliadky moino konitatovat, fe byt je v poOvodnom stave, bez
zhzadnej rexondtrukeia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JESO: #2032 5 Domy ohytné netypave
[5: 112 2 Trajbytové a viachytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
Vypotitand podlahovi plocha 84,49 m?

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koelicient konitrukcie: ke = 0,939 [murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu=2,174

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ku=115

Podet izieb: 2

Vipoiet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Ceix
Bislo Nizov “;m‘]"::'l*l Koel Stand, ks, | UPrav podiel hﬂﬁ?
i stavby [%]
Spulotné priestory
1 (aklady vrdt, zemnfch préc 5.00 1,50 280 752
2 | Zwisié kondtrukeie 18,00 100 | 18,00 18,04
3 |Stropy 8,00 1,00 8,00 8,02
4 |Schody 3,00 1,00 3,00 3,01
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5 Zastredenie bex krytiny 500 1,00 500 502
] Krytina strechy Z,00 1480 .00 201
7 Klamplarske kondtrukcie L.00 100 L0 LM
B Opravy vonk. povrchov 3.00 100 300 301
] Upravy vaiit. povrchoy L00 100 2,00 2,01
10 Vnidtornd ker. ohkdady 0,50 000 0,00 0.0H
11 Dvere 0,50 100 0,50 0,50
12 Oknd 5,00 1,00 5,00 502
13 Povrchy padih 0,50 1.00 0,50 0,50
14 Vykurovanie 250 0o 0,00 0,00
15 | Elektroindtalicia 2,00 1,00 2,00 2,01
16 |Bleskouvod 100 1,00 1,00 100
17 [Vnbtornf vodoved 2,00 100 | 200 201
18 Vadtornd kanalizicia 2,00 100 | 200 201
19 Vndtorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00
20 Vitahy 2,00 0,00 0,00 0,00
4| Ostamné Z200 1,00 2,00 201
1  ariadenie bytu ] [
2z Upravy vnin povrchoy 400 100 400 401
23 Vinditorné ker. obllady 1.0 100 100 1,00
24 Duere 200 1,00 2,00 201
25 Povrchy podLih Z.50 100 250 2.51
26 Vykurovanie 250 100 .50 251
27 Elektroinkalicia 3,00 1.00 300 101
28 Vnitorng vodovod 1,00 1.00 100 1.00
29 Vniternd kanalizdcia 1,00 1,00 1,00 1.00
30 Vadterny plynoved 0.50 1,00 0,50 0.50
31 | Ohrev teplej vody 2,00 0.50 1,00 1,00
32  |Vybavenie kuchg# 2,00 L0O 2,00 2,01
33 Vnithygzariadyritane WC 4,00 1,00 4,00 4,01
34 Bytové fadro bez rosvodoy 400 1,80 7,0 7,22
35 Ostatnd 2,500 100 50 251
| spolu | 10000 | | 99,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 99,70 / 100 = 0,997
Vichodiskova hodnota na M]: VH=RU* Kew "k " kv "k [€/m7]
VYH=32530 €/m* * 2174 0,939 09970 " 1,15
VH = 761,38 €/m?
TECHNICKY STAV
Vipodet opotrebenia linedrnow metédou so stanovenim Zivetnosti kubickou metédou
Prvak dihodobej Podicl zo stavby | Podiel na stéte PDZ [%] | Stav pri prehliadke -

Fivotmosti (1) celkom [96] (2] (3 %] (4] (5)"(#3/100 %}
Liklady 18.07 95| 17.17
Murivo 4'1..31" ':'.'5, -'r‘.l,_!ﬂ
Strogpy 19,27 91: 17,34
Schodisko 7,23 B5 6,15






